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Yhteenveto

Rakennetekniikka

Kohteena on vuonna 1964 valmistunut Savonlinnan entinen kirjastotalo, joka sijaitsee Nalkalin-
nanmaden huipulla. Rakennuksessa on jarjestetty tapahtumia vield vuoden 2023 puolella, mutta
talla hetkella rakennuksen tilat ovat tyhjillaan ja rakennuksen lammitys on katkaistu kevaalla
2024.

Rakennetekniikan osalta kiinteiston nykyinen kunto on tyydyttava. Rakenteet on pdaasiassa alku-
perdisessa kunnossaan ja ndin ollen 60 vuotta vanhoja. Seuraavan 10 vuoden tarkastelujakson ai-
kana on varauduttava rakennuksen kattavampaan peruskorjaukseen, jonka yhteydessa uusitaan
mm. taloteknisia jarjestelmia. Taloteknisten jarjestelmien uusiminen edellyttaa rakenneteknisia
toita, joiden yhteydessa on tarkoituksenmukaista toteuttaa myos muita sisdapuoleisia korjaustoita.
Sisdpuolisten korjaustdiden sisalto riippuu paljon myds rakennuksen tulevaisuuden kayttotarkoi-
tuksesta.

Kellarikerroksen rakenteissa on havaittavissa viitteitd hallitsemattomasta kosteusrasituksesta ja
ne laajentavat korjaustarvetta osaltaan. Rakenneteknisten korjaustéiden sisdltoa suositellaan tar-
kentamaan kattavan kuntotutkimuksen avulla.

Ylemman kerroksen kuivien tilojen osalta uudistaminen ei ole teknisesti valttamatonta, mutta pin-
tamateriaalien idn, kunnon ja tilatehokkuuden nakdkulmasta tilojen nykyaikaistaminen saattavat
olla ajankohtaisia investointeja tarkastelujaksolla. Kustannukset riippuvat tdysin toteutuslaajuu-
desta, -menetelmista ja materiaaleista seka tulevasta kayttotarkoituksesta. Kustannuksia on bud-
jetoitu suuntaa antavasti PTS:aan.

Ulkopuolisten tdiden osalta rakennuksen vesikate on ylittanyt keskimaaraisen, teknisen kayt-
toikdansa ja myos havaintojen perusteella vesikatteen uusimistarve on ilmeinen. Lisdksi erityisesti
1. kerroksen erkkereiden rakenteissa on viitteitd kosteusrasituksesta ja ne edellyttavat todenna-
koisesti raskaampia korjaustoimenpiteita.

Yleisella tasolla julkisivujen ja parvekkeen kuntotutkimukset suositellaan toteuttamaan sisdpuolis-
ten kuntotutkimusten yhteydessa. Kuntotutkimusten avulla saadaan todennettua rakenteiden si-
saistd kuntoa ja tarkennettua korjaustarvetta ja -tapaa.

Lisdksi muun muassa ulkopuolisissa tukimuureissa on rapaumaa ja muita vaurioita, joiden perus-
teella niiden korjauksiin on varauduttava lahitulevaisuudessa.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd rakennuksen kattavampi peruskorjaustarve on ilmeinen. Kor-
jausten laajuutta ja korjaustapaa voidaan tarkentaa erillisten kuntotutkimusten avulla. Kaikissa
tulevissa korjauksissa on huomioitava rakennuksen tuleva kadyttotarve ja -aste. Mikali tilojen kayt-
totarkoitus tulevaisuudessa muuttuu, on toteutettavat korjaushankkeet suunniteltava uuden
kayttotarkoituksen perusteella. Taloteknisten korjaustdiden huomioiminen rakenneteknisten kor-
jaustoiden yhteydessa on suositeltavaa, jolloin valtytdan paallekkaisilta korjauskustannuksilta.

LVI-tekniikka

Kohteena oleva kiinteist6 on liitetty kaukolampoverkostoon. Kaukolampokeskus on tyyppikilpien
perusteella uusittu vuonna 2004 ja on teknisen kayttoikdnsa paassa. Kiinteistd on kytketty irti kau-
koldammosta, tdman vaikutuksia lammitysverkostoon ja sen komponentteihin ei voida varmuu-
della todeta, eika lammitysverkoston toimintaa tarkastella katselmuksen aikana.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Tilojen lammitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalla, entisen
kirjaston osalla lammitys tapahtuu ilmalla. Limmitysverkoston sulku-, linjasdaato- ja patteriventtii-
lit ovat havaintojen perusteella pdaosin alkuperdisia rakennusvuodelta 1964. Limmitysverkoston
venttiileiden tekninen kaytt6ikad on noin 15...30 vuotta, joten niiden tekninen kayttoika on ylitty-
nyt.

Kiinteiston viemarit ovat tietojen mukaan alkuperaisia vuodelta 1964 ja oletettavasti materiaalil-
taan muovia. Riippumatta, onko viemarit muovia vai rautaa, niiden tekninen kayttoika on noin 50
vuotta ja ndin ollen ylittynyt.

Havaintojen perusteella kiinteistdssa on salaoja- ja sadevesijarjestelmat, mutta ndiden toteutusta-
vasta tai laajuudesta ei ole tietoja kaytettdvissa. Kiinteiston kattosadevedet johdetaan padasiassa
rannisyoksyja pitkin kiinteiston vierelle. Suositellaan hulevesijarjestelman rakentamista kiinteiston
ymparille.

Kiinteistdn tontti- ja vesijohdot ovat havaintojen perusteella alkuperdinen vuodelta 1964. Kiinteis-
ton padvesimittari on poistettu kaytosta, joten vesiverkoston toimintaa ei voitu katselmuksella
tarkastella. Kayttovesijohdot ovat pdaosin kuparia. Kiinteiston kayttovesijohtojen, venttiileiden
seka vesikalusteiden tekninen kayttoika on ylittynyt sen ollessa noin 50 vuotta.

Kiinteistdssa on alkuperdinen koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto vuodelta 1964. Tuloilmako-
neita on 3 kpl (TK1, TK2 ja TK3), poistoilmanvaihtona toimii huippuimurit, jotka on sijoitettu vesi-
katolle. Ilmanvaihto oli katselmuksen aikana pysaytetty, joten tdman toimintaa ei voitu tarkastella
tarkemmin. llmanvaihtokoneiden, huippuimureiden ja muiden ndihin liittyvien komponenttien
tekninen kayttoika on n. 15—-20 vuotta, joten ndiden tekninen kayttoika on ylittynyt. llmanvaihto-
kanavistot ovat sinkittya kierresaumakanavaa ja kulkevat paaasiassa alakattojen ja koteloiden si-
salla. llmanvaihtojarjestelman paatelaitteet ovat pdaasiassa tulo- ja poistoilmahajottajia, venttii-
leitd ja saleikoita.

Havaintojen perusteella kiinteistdssa on jonkinasteinen keskitetty rakennusautomaatiojarjes-
telma. Valvonta-alakeskuksien tarkka maara ei selvinnyt saaduista lahtotiedoista tai katselmuksen
aikana. Rakennusautomaatiolaitteiden keskimaarainen tekninen kayttoika on noin 5...10 vuotta ja
silmamaaraisesti voidaan tdman todeta ylittyneen.

Kokonaisuutena LVI-tekniikasta voidaan todeta, ettd kattavampi saneeraustarve on ilmeinen. Kun-
totutkimusten avulla on mahdollista saada tarkempi kasitys esimerkiksi vesi- ja viemari- seka lam-
pojohtoverkostojen todellisesta kunnosta. Suositellaan saneerausten osalta suorittamaan hanke-
suunnittelua, jossa otetaan huomioon kiinteistdn tuleva kdyttotarve- ja aste. LVI-tekniikan uusinta
vaatii mahdollisesti mittavia rakennusteknisia toita, jotka on otettava huomioon hankesuunnitte-
lussa ja kustannusarvioissa. Kuntoarvioon on esitetty mahdollisten saneerausten suuntaa antavia
kustannuksia, jotka tarkentuvat hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheessa.

Kuntoarviota laatiessa ei ollut kdytettavissa LVIA-suunnitelmia, eikd ndiden olemassaolosta ole
tietoa. Suositellaan laatimaan kiinteistostda PDF-muodossa olevat ajantasapiirustukset tulevaisuu-
den huoltotoimenpiteitd ja saneerauksia varten.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Kiinteiston sahko- ja tietotekniset jarjestelmat ovat osittain alkuperaisia, jarjestelmiin on tehty
muutoksia ja lisdyksia eri aikoina, mutta ajankohdista ei ole tietoa.

Kiinteiston sahko- ja tietotekniset jarjestelmat ovat ylittdneet tekniset kayttoikansa. Myos muute-
tut ja lisatyt jarjestelmat ovat padsaantoisesti, siimamaaraisesti arvioituna, ylittaneet tai ylitta-
massa teknisen kayttoikansa.

Kierroksen havaintojen perusteella jarjestelmat ovat kuitenkin paasaantoisesti kayttokunnossa,
vaikka jarjestelmat eivat vastaa teknisesti taman paivan vaatimuksia. Nykyaikaiset jarjestelmat
ovat turvallisempia ja energiatehokkaampia sekda monipuolisempia.

Kiinteiston padkeskus ja osa ryhmakeskuksista ovat alkuperaisid, kiinteistoon on toteutettu muu-
tostoiden yhteydessa uusia ryhmakeskuksia eri aikoina. Alkuperdisiin keskuksiin ei voida toteuttaa
nykypaivan vaatimusten mukaisia asennuksia.

Kiinteistdn valaistusjarjestelmat on paaosin toteutettu loisteputkin yms. vanhentuneilla valon-
lahteilla. Nykyiset valaistusjarjestelmat eivat vastaa taman paivan valaistusteknisia vaatimuksia,
esimerkiksi ohjattavuudeltaan tai optiikoiltaan. Lisaksi kiinteiston valaistusjarjestelmat eivat ole
energiatehokkaita uusiin valaistusjarjestelmiin verrattuna.

Loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppui elokuussa, muiden vanhentuneiden valonldhteiden
myynti on jo lopetettu aikaisemmin. Viimeistdan normaalin putken-/lampunvaihdon yhteydess&

tulee harkittavaksi nykyisten loisteputkien korvaaminen LED-putkilla/-lampuilla valaisimien kayt-
toian jatkamiseksi tai vaihtoehtoisesti uusien valaisimien hankinta.

Teknisen kayttdidan saavuttaminen ei valttamatta vaadi valitonta sahko- ja tietoteknisien jarjestel-
mien uusimista. Suositellaan kuitenkin varautumaan sahko- ja tietoteknisienjarjestelmien koko-

naisvaltaiseen uusimiseen peruskorjaushankkeen yhteydessa. Jarjestelmien uusimista osittain ei
suositella.

Kokonaisvaltaisen uusimisen yhteydessa kiinteistoon mahdollisesti tulee kokonaan uusia jarjestel-
mia, jotka voivat vaikuttaa rakennuskustannuksiin huomattavasti. Lisaksi nykyisten ja mahdollis-

ten uusien jarjestelmien laajuus ja ominaisuudet voivat vaikuttaa merkittavasti kokonaiskustan-
nuksiin.

Sahko- ja tietoteknisia jarjestelmiad ei suositella uusimaan omana hankkeenaan tai osahankkeina
jarjestelmittain, vaan toteuttamaan uusimiset muiden laajempien saneerauksien yhteydessa har-
kinnan ja tilanteen mukaisesti. Omana hankkeenaan, osittain tai kokonaan, sahko- ja tietojarjes-
telmien uusiminen tulee merkittavasti kalliimmaksi kuin yhdistettyna muihin laajempiin hankkei-
siin.

Rakennus- ja LVI-tekniset ty6t vaativat muutoksia ja lisdyksia sahko- ja tietojarjestelmiin, joiden
vaikutukset kustannuksiin voivat olla merkittavia. Jarjestelmien uusimista tai korjausta suositel-
laan valmistelemaan hankesuunnitelman kautta, jotta hankkeen kokonaisuus on selkeasti maari-

telty. Hankesuunnittelun aikana maaritellaan kustannuslaskennan avulla alustavat hankekustan-
nukset.

Raporttia laatiessa ei ollut kdytettavissa kiinteiston alkuperaisia tai muutoksien ajankohtien mu-
kaisia sahkdsuunnitelmia.
Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat

Erityisesti pohjakerroksen rakenteissa havaittujen vaurioiden takia kiinteisté6n suositellaan to-
teuttamaan rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Tilojen terveellisyyteen liittyen suositellaan kaikkien tulevien korjausten yhteydessa huomioitavan
seuraavat seikat:

e Kuntotutkimukset korjauslaajuuden ja -tavan maarittelemiseksi
— erityisesti pohjakerroksen kosteusvaurioon viittaavien havaintojen tarkemmat kuntotutki-
mukset ennen tilojen kayttoonottoa.
e Paloilmoitinjarjestelmien toiminnan saanndllinen tarkastaminen.
e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus kaikkiin korjaustoimenpiteisiin liittyen (lakivelvoite).

1.5 Kiireelliset korjaustarpeet

e Sadevesijarjestelman viallisten sulanapitokaapeleiden poistaminen kaytosta tai niiden korjaa-
minen.

e Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2.2 Tilaaja
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Kohteen yleistiedot

Kuntoarvion kohteena on Savonlinnan Nalkdlinnanmaella sijaitseva vanha kirjastotalo. Rakennus
on valmistunut vuonna 1964. Kirjastotoiminta rakennuksessa on loppunut vuonna 2013, jonka

jalkeen rakennuksessa on ollut mm. nayttelytoimintaa. Kuntoarviokierroksen ajankohtana raken-
nus oli tyhjillaan.

Rakennuksessa on tehty aikojen saatossa useampia tilamuutoksia ja niiden myo6ta tulleita pienem-

pimuotoisia rakenne- ja talotekniikkamuutoksia. Pddosin rakenteet ja jarjestelmat ovat kuitenkin
alkuperaisia.

Kiinteistdn yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista Iaht6tiedoista.

Kayttotarkoitus kulttuurirakennus

Valmistunut 1964

Rakennuksia 1 kpl

Tilavuus ei tiedossa

Kerrosluku 2

Kerrosala ei tiedossa (karkea arvio 1200...1300 m?2)
Huoneistoala ei tiedossa

Yleista

Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite

Toimeksiannon laajuutena on kiinteiston kuntoarvio (RAK, LVI, S) ja pitkdn tdhtdimen suunnitel-
man laadinta. Kiinteistokierros suoritettiin 6.5.2024.

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteistoon kuuluvien rakennusten, rakenteiden, ra-
kennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vaurioita, korjaustarpeita seka lisatut-
kimuksien tarpeita seuraavan 10 vuoden ajanjaksolla. Kuntoarvion perusteella suositelluille toi-
menpiteille annetaan karkeat kustannusarviot.

Kiinteistdon kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperaisissa piirustuksissa esitettyja rakennerat-

kaisuja seka tarkastamalla kiinteisto. Kiinteistokierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja sdhkotekniikan
asiantuntijoiden toimesta.

Kuntoarvion tavoitteet:

e arvioida rakenteiden seka jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet

e antaa suositeltaville korjauksille ja toimenpiteille kustannusarviot

e tarkastella huoneistojen seka yleisien tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta

e paikantaa mahdolliset kiireelliset korjaustarpeet ja lisatutkimuksia edellyttavat rakennusosat
tai jarjestelmat

e paikantaa mahdolliset turvallisuusriskit seka arvioida kiinteiston toiminnallisuutta

e |uoda kokonaisvaltainen asiakirja kohdekiinteistdstad selventdamaan kiinteiston omistajan jarjes-
telmallisen kunnossapidon suunnittelua.

Lahtotiedot ja kayttajakysely

Kaytettavissa oli edellda mainittujen yleistietojen lisdksi rakennuksen ARK-suunnitelmia (pohja-,
julkisivu- ja leikkauspiirustukset). LVIS- tai RAK-suunnitelmia ei ollut kdytettavissa. Aikaisemmista

tutkimuksista tai selvityksista ei ole tietoa. Kiinteistokierroksen yhteydessa haastateltiin tilaajan
edustajaa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuntoluokitus

Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden maarittamisen apuna kaytettiin kuntoluokitusta
KL 1-5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Rakenteiden ja jdrjestelmien kuntoluokitus ja sen mukainen toimenpidearvio

KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 Valttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etta tilassa oleva yksittdinen vau-
rio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.

Pitkan tahtdimen suunnitelmaa laadittaessa huomioidaan kuntoluokitus, mutta rakenteen tai tilan
ollessa vahaisella kaytolla tai vaurioiden ollessa ainoastaan esteettisia, ei korjausta valttamatta
esiteta tehtavaksi kuntoluokituksen mukaisessa aikataulussa. Talléin pyrkimyksena on aikataulut-
taa hankkeita teknisten tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin taloudellisuus, jolloin voidaan
esteettisista syistd tehtavia korjauksia siirtda kunnossapitojaksossa sopivampaan ajankohtaan.

Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuvalineet

Kuntoarvio suoritetaan padosin kayttden aistinvaraisia arviointimenetelmia. Rakenteiden kosteus-
pitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimen avulla ja kuntoarvioissa voidaan kayttda myos
muita rakenteita rikkomattomia apuvilineita, mittalaitteita ja tydkaluja.

Pintakosteusilmaisimen kaytto kosteuspitoisuuden arvioinnissa

Kuntoarviossa rakenteiden kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimella ja pddosin pin-
takosteusilmaisinta kaytetadan markatilojen kosteuspitoisuuden arviointiin. Pintakosteudenilmaisi-
men toiminta perustuu suurtaajuudella tapahtuvaan materiaalin dielektrisyysvakion mittaukseen.
Laite mittaa materiaalin kosteuden 25...50 mm syvyydesta. Mittaustulos on antureiden valisen
alueen keskiarvo. Mittalaite antaa virheellisen tuloksen, mikali mittaussyvyydella on metallia (put-
ket, sahkovastuskaapeloinnit, peltiverhoukset, jne.).

Pintakosteudenilmaisimella tehtyjen havaintojen tarkastelussa ja tulosten arvioinnissa tulee huo-
mioida, ettei kyseiselld menetelmalld kyetd mittaamaan rakenteen kosteuspitoisuutta vaan aino-
astaan arvioimaan materiaalien kosteuspitoisuutta. Saatujen arviointituloksien luotettavuutta on
tarkasteltava huomioimalla rakennetyyppi, pintamateriaali, vedeneristyskerroksen sijainti ja
tyyppi seka rakenteiden kuivana oloaika (aikavali, jolloin ei ole suoritettu rakenteita kastelevaa
kayttoa).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Nykyisesti yleisin markatilojen rakenne koostuu keraamisesta laatoituksesta, kiinnityslaastista ja
vedeneristavasta kerroksesta. Edelld mainitussa rakenteessa keraamisen laatoituksen saumojen
lapi kulkeutuu kosteutta, joka vedeneristyskerrosta pitkin kulkeutuu kaivoon tai haihtuu raken-
teesta pois kuivana oloajan yhteydessa. Kuivana oloajan on yleisen suosituksen mukaisesti oltava
yli kolme kuukautta, etta rakenteille vaurioitumisriskia aiheuttavaa rakenteen kosteuspitoisuutta
kyetdan pintakosteusilmaisimella toteamaan riittavan pienella virhemarginaalilla.

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) kasittdad seuraavan 10 vuoden ajalle kuntoarvion perusteella
esitettavat jatkotoimenpiteet. Pitkdn tahtdimen suunnitelmassa huomioidaan kunnossapito-, ylla-
pito- ja korjaustoimenpiteet sekd mahdolliset tarkempia tutkimuksia, selvityksia tai kartoituksia
edellyttavat jatkotoimet.

Pitkan tahtaimen suunnitelmaan merkitdaan ajankohtaesitys, jolloin toimenpide on suositeltavasti
suoritettava ja suuremmissa hankkeissa merkitdan ajankohtaehdotus myos paaasiallisten valmis-
teluvaiheen tehtavien osalta, kuten mm. kuntotutkimus- ja suunnittelutyot kustannusarvioineen
(sis. alv 24 %).

Jatkotoimenpiteiden kustannusten arviointi

Kustannusarviot laaditaan kiinteiston tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja Iahtotiedoista saatu-
jen laajuustietojen perusteella, jolloin arvioidaan eri toimenpiteiden kokonaislaajuus. Korjaus-
hankkeissa on useita yksil6llisia toimenpiteita ja kaikilla korjaust6illa on oma yksikkdhintansa. Laa-
juustietojen ja aikaisemmista hankkeista kerattyjen yksikkéhintojen perusteella arvioidaan hank-
keen karkea kokonaiskustannus, jossa huomioidaan tydmaan oheiskustannukset.

Kiinteistdon kuntoarviovaiheen jalkeen voidaan kuitenkin joutua suorittamaan jatkoselvityksia
(mm. kuntotutkimuksia), joissa eri tutkimusmenetelmien ja laboratorioanalyysien perusteella py-
ritddn maarittdmaan tarkemmin korjaustarpeet sekda —menetelmat. Tutkimustuloksien perusteella
kustannusarvioita yleensa tarkennetaan selvasti. Suunnitteluvaiheessa maaritetdan hankkeiden
sisalto seka toimenpiteiden laajuus, jonka perusteella urakoitsijat tarjouksensa laskevat, joten
my0s suunnittelun aikana tehtavilla ratkaisuilla on merkittava vaikutus muodostuviin kustannuk-
siin (mm. materiaalivalinnat, korjausmenetelmat, jne.).

Kustannusarviot sisaltavat arvonlisdveron, mutta tilaajan on huomioitava budjetoinnissa, etta kus-
tannusarvio ei sisdlla hallinnosta aiheutuvia kustannuksia (hallinnointikulut, jne.). Suunnittelu-,
rakennuttamis- ja valvontakustannukset sisdltyvat kustannusarvioon, ellei asiasta ole erikseen
mainittu. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat yleisesti luokkaa 8—-20 %
urakkahintaan nahden riippuen hankkeen koosta. Pienemmissa hankkeissa kulut ovat prosentuaa-
lisesti suurempia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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5 Rakennetekniikka

Rakenneosille on maaritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18—-10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Taulukossa on esitetty eri vareilla rakenteiden jaljelld olevaa teknista
kayttoikaa (taulukossa R = rakennuksen kayttoika):

Kuntoarvio
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3.6.2024

o vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Tunnus

Tila/rakenne/jirjestelma

Keskimaarainen tekni-
nen kayttéika

Rasitusluokka: normaali

(tai erikseen mainittu)

Tilan/rakenteen/jirjes-
telman ika (aikavali
edelliseen kokonaisval-
taiseen korjaukseen)

I/

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

113 Kuivatusrakenteet
Salaojajarjestelma
1131 (1950...2000) 40v.
115 Alueen paillysrakenteet
1151, Bitumiset paallysteet kuten | 20 v. Ei tiedossa
1152 asfaltti 5...12 v paikkakorjaus
1151, . s 25..40v. Ei tiedossa, osin alkupe-
1152 Betoniset pihakiveykset 4...10 vauriokorjaukset rdiset (60 vuotta)
1153 Oleskelu- ja leikkialueiden | 40 v. Ei tiedossa, osin alkupe-
paallysteet Huolto vuosittain raiset (60 vuotta)
1153 Sora- ja kivituhkapaallys- R, soran lisddminen ja Ei tiedossa, osin alkupe-
teet tasaaminen vuosittain raiset (60 vuotta)
116,117 | Aluevarusteet ja -rakenteet
1161 Talovarusteet (lipputangot | 40 v. Ei tiedossa
yms.)
1173 K|V|ra_kente|set aidat ja 50V,
muurit
1173 Terasrakenteiset aidat 40v. Ei tiedossa
1173 Puurakenteiset aidat 30v. Ei tiedossa
5...15 v. huoltomaalaus
1174 !3et9n|ra kenteiset portaat 50v. Alkuperdiset (60 vuotta)
ja luiskat
122 Perustukset ja alapohjat
R
1222 Harkko- tai betonisokkeli 5 v. tarkastusvali 60 vuotta, alkuperdinen
20 v. huoltovali
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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124 Julkisivut
. R
1241 Tiiliverhous . 60 vuotta, alkuperdinen
25 v. saumakorjaus
40v.
1241 Pinnoittamaton betoni 15 v. elementtisaumojen
uusiminen
50v.
1242 Puuikkunat 5...15 v. huoltomaalaus
3...12 v. tiivistaminen
R
1242 Metalli-ikkunat 10...20 v. huoltomaalaus | 60 vuotta, alkuperdinen
5 v. tiivistaminen
60 v.
1243 Metalliulko-ovet 10...20 v. huoltomaalaus | 60 vuotta, alkuperdinen
ja tiivistys
125 Ulkotasot
Parveke, ei vedeneristysta 40..50w.
. . . 10...20 huoltomaalaus
1263 tai vedeneristys pintalaa- . .
15 elementtisaumojen
tan alla .
uusiminen
126 Vesikatot
. . . 60 v.
1263 Kumibitumikermikate 10..15 v. huoltomaalaus
1264 Raystaskourut ja syoksytor- 2540V,
vet
Kulkusillat, lape- ja katto-
1264 tikkaat, lumiesteet >0v.
13 Tilaosat
1332 Kuivat tilat, linoleum-
— . 30 vuotta
/muovipéillyste, lattiat
1332 Maali betonialustalla 10 vuotta
Markatila, laatta ja bitumi-
1332 vedeneriste/kosteussulku- | 15...30 v.
sively
1332 Markatila, muovimatto 20 v.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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11 Alueosat

113 Kuivatusrakenteet

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kaytettavissa olleiden suunnitelmien perusteella kohteessa on salaojat, mutta niiden huoltohisto-
riasta tai olemassa olosta ylipaataan ei ollut tietoja kaytettavissa. Salaojien ja sadevesiviemarien
suositeltu huuhteluvali on noin 5 vuotta. Mikali sita ei ole hiljattain tehty, suositellaan sita tarkas-
tusjakson alkuun. Samassa yhteydessa on suositeltavaa laatia ainakin suuntaa antavat sijaintipii-
rustukset esim. salaojakaivojen sijaintien osalta, mikali ne ovat maanpinnan alla.

Sokkelin vierustalla on vaihtelevasti asfaltointia ja maa-ainesta. Rakennuksen perusmuurin ulko-
puolinen vedeneristys ei ollut ndkyvissa. Maanvastaisen seinan kosteuseristyksena on todennakoi
sesti rakennusajankohdalle tyypillinen bitumisively, jonka keskimaardinen, tekninen kayttoika on
paattynyt.

Rakennuksen vierustalla on paikoittain kasvillisuutta/istutuksia. Kallistukset ovat pdaasiassa pois-
pain rakennuksesta, mutta paikoittain kallistukset ovat vaatimattomia tai vierustalle on tullut
vetta kerdavia painaumia. Sokkeleissa on paikoittain havaittavissa kohonneeseen kosteusrasituk-
seen viittavia vaurioita.

Sadevedet ohjataan vesikatolta kallistusten avulla sadevesikouruihin ja syéksytorvien avulla ra-
kennuksen vierustalle. Erkkereiden osalta sadevedet ohjataan ulosheittdjien avulla alas. Sadeve-
det suositellaan johtamaan hallitusti kauemmas rakennuksesta, jolloin rakenteisiin kohdistuvaa
kosteusrasitusta saadaan vahennettya. Erkkereihin suositellaan lisdidmaan sydksytorvet. Sadeve-
sien ohjausta on kasitelty myds LVI-tekniikan yhteydessa.

ilmastonmuutoksen edetessa ja rankkasateiden lisdantyessa hulevesiviemardinnin mitoituksia
suositellaan tarkastelemaan korjausten yhteydessa. Katuverkoston kallistusten suunnittelussa voi-
daan ylivuotovesia ohjailla alueille, joissa ne eivat aiheuta vahinkoja. Hulevesikysymys voidaan
huomioida kunnan rakennusjarjestyksessa. (https://www.ilmasto-opas.fi/artikkelit/rakentaminen-
sopeutuminen).

Kuntoluokka: 2

Salaojien kuvaus / huuhtelu 3 000 €/kerta noin 5 v. valein
Kasvillisuuden karsiminen sokkelin | 1000 € Huoltotoimenpide
vierustalta
Perusmuurin vedeneristyksen uusi- | 60 000 € Toimenpide on tarkoituksenmukaista
minen ja vierustojen maatayttdjen suorittaa mahdollisen salaoja- ja sade-
uusiminen sekd maanpinnan muo- vesijarjestelmien korjauksen yhtey-
toilujen korjaus rakennuksen ym- dessa. Budjettivaraus, toteutus laa-
parilla. jemman hankekokonaisuuden yhtey-
dessa.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Vankuva_t

Sadevesikouruissa roskaa, erkkereiden kattojen Rakennuksen vierusta
vedenpoisto ulosheittdjien avulla

Yleiskuva rakennuksen vierustalta. Syéksytorvi Istutuksia rakennuksen vierustalla
johtaa sadevedet rakennuksen vierustalle.

5.1.2 115 Paallysrakenteet

Rakennekuvaus ja havainnot:

Rakennusten vierustat ovat osittain kivettyja, osittain asfaltoituja ja osittain nurmipintaisia tai is-
tutusaluetta.

Asfaltoinneissa on vaihtelevasti pienimuotoisia painumia, halkeamia ja vaurioita, ei kuitenkaan
vield merkittdvissa maarin. Asfaltoinnin vahintaan osittaiseen korjaukseen on syyta varautua tar-
kastelujakson aikana. Asfaltoinnin korjausten kustannuksia on budjetoitu suuntaa antavasti
PTS:a4dn, mutta korjauslaajuus ja sitd myo6ta syntyvat kustannukset on paatettava tilanteen mu-
kaan.

Betonilaatoitusten uusimiselle on maaritetty budjettivarauksia tarkastelujaksolle, toteutus erilli-
sen harkinnan/tarpeen mukaan.

Rakennuksen piha-alueilla on nurmialueita seka istutuksia. Istutukset ja nurmialueet ovat yleisil-
meeltdan tyydyttavassa kunnossa. Paikoin julkisivujen vierustoilla oleva kasvillisuus on kasvanut
kiinni julkisivuun. Peittavat istutukset sitovat kosteutta ja hidastavat rakenteen kuivumista lisdten
kosteus- ja mikrobivaurioriskia. Tiheiden kasvustojen harventamista tai poistamista julkisivuilta
esitetdadn tehtavaksi.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuntoluokka: 2-3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Asfaltointien paikkakorjaus (bud- | 10 000 € Tarpeen mukaan, budjettivarauksia tar-
jettivaraus) kastelujaksolla

Betonilaatoitusten uusimi- 10000 € Budjettivaraus; kustannustaso riippuu
nen/korjaus mm. siitd, uusitaanko pohjarakenneker-

roksia. Laattojen ja asennus-/fillerihiekka-
kerroksen uusiminen n. 50 €/m? 50 % uu-
simislaajuudella.

Muiden paallysrakenteiden huol- | 10 000 € Tarpeen mukaan, budjettivarauksia tar-
tokunnostukset (budjettivaraus) kastelujaksolla
Valokuvat

Vierustalla/kulkuvdylilld betonilaatoitusta Piha-alueella asfaltointia ja nurmialueita

Asfaltointia ja sorapdidllysteitd Vierustalla hiekkaa/multaa, paikoittain istutuk-
sia
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Rakennekuvaus ja havainnot:

teinen tukimuuri.

Piha-alueella on harkkoperustuksille rakennettu puurakenteinen jatekatos. Lisaksi rakennuksen
vierustalla on peltiverhoiltu katos ja betoni-/puurakenteinen katos piipun vierustalla. Piha-alueella

on puu- ja terasrakenteisia aitoja/kaiteita sekd muita tyypillisid aluevarusteita (mm. lipputankoja,
valaisinpylvaita ja hiekoitusastioita). Sisdankayntiluiska/-portaikko on betonirakenteinen, samoin
pohjakerroksen sisaankdynnin portaikko. Kiinteistoon kuuluu useampi joko betoni- tai kiviraken-

betonirakenteiset), joissa on havaittavissa kalkkihdrmetta ja rapaumaa.
Kuntoluokka: 1-3

Aluevarusteissa tai -rakenteissa ei havaittu merkittavia vaurioita ja rakenteissa on lahinna ian ja
kayttorasituksen mukanaan tuomaan yleista kulumaa. Poikkeuksena ovat tukimuurit (erityisesti

Toimenpide-ehdotukset

liittyvia kustannuksia tarkastelujakson ajalle. Korjausten/uusimisten toteutus erillisen harkin-
nan/tarpeen mukaan tai laajemman peruskorjauksen yhteydessa.

Aluevarusteiden ja -rakenteiden

Aluevarusteille ja -rakenteille on budjetoitu huoltoon ja kunnostuksiin tai varusteiden uusimisiin

Kustannusarvio
20000 €
huoltokunnostukset/uusimiset

Muut tarkennukset

Tarpeen mukaan, budjettivarauksia tar-
kastelujaksolla

Harkkoperusteinen ja puurakenteinen jéitekatos

ei ole tietoa

Puuaita tontin rajalla, kunnossapitovastuusta

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Betonirakenteiset portaat ja kivirakenteinen tu- Betonirakenteinen tukimuuri
kimuuri, joiden pddlld terdskaiteet
* : t

L

Pihan aluevarusteita Pellitetty katos

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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12 Runkorakenteet

122 Perustukset ja alapohjat

Rakennekuvaus ja havainnot:

Perustustavasta ei ollut tietoja kdytettavissa (todennakdisesti maanvaraiset betonianturat).

Alapohjat ovat kaksoisbetonilaattarakenteisia, alla rakennetyypit kdytossa olleiden suunnitelmien
perusteella.

Alapohja yleisesti (ylhaalta alas):

50 mm pintabetoni

- leca-sora + 1/20 sementtia
- kosteuseristys

- aluslaatta

- sora

Alapohja vaesténsuojan, teknisten tilojen ja varastotilojen kohdalla (ylhaalta alas):

50 mm pintabetoni

- kosteuseristys
- aluslaatta

- sora

Alapohjarakenteissa ja pohjakerroksen maanvastaisissa seindrakenteissa ja/tai seindrakenteiden
alaosissa havaittiin kohonneita kosteuspitoisuuksia pintakosteudenilmaisimella tarkasteltuna. Li-
sdksi alapohjarakenteiden pintamateriaalina olevissa muovimatoissa ja vastaavissa havaittiin viit-
teitd hallitsemattomasta kosteusrasituksesta (materiaaleihin syntynyt “kupruja” ja niiden alla ns.
kalkkihdrmettd), vaikka ko. kohdilla ei kuntoarviokierroksella havaittukaan kohonneita kosteuspi-
toisuuksia.

Pintamateriaaleja on kasitelty myos kohdassa 5.5.2. Kaksoislaattarakenteessa olevien kosteu-
deneristysten kunto ja toimivat kuivatusrakenteet ovat tarkedssa roolissa alapohjarakenteen kos-
teusteknisen toiminnan nakokulmasta. Rakenteisiin kohdistuva hallitsematon kosteusrasitus ai-
heuttaa materiaalien kosteusvaurioitumista ja heikentaa sisdilman laatua. Lisdksi alapohjaraken-
teissa havaittiin jonkin verran halkeamia ja paikoittaista painumaa halkeamien yhteydessa. Osa
halkeamista on rakenteelle tyypillistd, mutta varsinkin painuneilta osin rakenteita on syyta tarkas-
tella tarkemmin.

Havaintojen perusteella alapohjarakenteisiin suositellaan toteuttamaan tarkempia kuntotutki-
muksia tarkastelujakson alussa korjaustarpeen ja -laajuuden maarittamiseksi. Kuntotutkimusten
perusteella maariteltavat tulevat korjaukset tulee harkita tilojen tulevan kayttétarkoituksen ja -
tarpeen mukaan.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Sisaltaa alapohjien, valipohjien,
Kiinteistdn kattava kuntotutkimus 30000 € maanvastaisten seinien, julkisivujen
ja parvekkeen kuntotutkimukset

Maanvastaisten rakenteiden peruskor- | Yhdistetty rakennuksen kokonaisvaltaisen peruskorjauk-
jaus. sen budjettiin, joka esitetty kohdassa 5.5.2

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Halkeamia alapohjarakenteessa Halkeamia alapohjassa, toisella puolella hie-
man painumaa

Kosteusjdlkié vdestdnsuojan lattiassa Vettd vdesténsuojan lattialla (vieressd VSS-hd-
tdpoistumistie)

W(C-tilan lattiassa kohonneita kosteuspitoisuuk- Pattereiden kohdilla kosteutta noussut jalkalis-
sia ja kalkkihdrmettd muovimaton alla tojen taustalle/yldpuolelle ja irrottanut tasoit-
teita
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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123 Runko

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kantavat rakenteet koostuvat betonirakenteisista laatoista, seinista, pilareista ja palkeista. Raken-
nus on rinteessa ja pohjakerroksen seinat ovat osittain maanvastaisia.

Ylemman kerroksen ndkyvilld olevissa runkorakenteissa ei havaittu merkittavia, rakenteiden lujuu-
teen tms. vaikuttavia kiireellisid toimenpiteita vaativia vaurioita/puutteita.

Kellarikerroksessa puolestaan havaittiin paikoittain laajojakin halkeamia (esim. teknisten tilojen
alueella). Halkeamat voivat olla seurausta rakenteiden elamisesta tai maaperan painumisesta.
Alapohjarakenteissa havaitut vauriot viittaavat painumiseen ja halkeamien syyta seka vaikutusta
rakenteisiin on syyta tarkastella kuntotutkimuksen avulla (laajemman kuntotutkimuksen yhtey-
dessa).

Muilta osin on havaittavissa pienimuotoisia, rakenteille tyypillisia halkeamia. Naiden osalta mah-
dolliset korjaukset on jarkevaa toteuttaa esimerkiksi tilamuutosten yhteydessa, mikali pintamate-
riaaleja uusitaan. Pintamateriaalien toimenpide-ehdotukset on kasitelty kohdassa 5.5.2, Tilapin-
nat.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Rakennetekninen kuntotutkimus Sisaltyy kohtaan 122 Perustukset ja alapohjat; Kiinteiston
kattava kuntotutkimus.

Valokuvat

Laaja halkeama seindssd ja katossa kellariker- Kellarikerroksen rakenteissa halkeamia
roksessa
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Rakennuksen yleisleikkaus (ARK)

Vdestonsuojat

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kohteessa on vaestonsuoja, joka toimii rauhanaikana lahinna varastotilana.

Vaestonsuojan lakisaateisestd 10-vuotistarkastuksesta ei ole tietoa. Mikali tarkastus on teke-

mattd, se suositellaan toteuttamaan tarkastelujakson alussa tai viimeistaan, jos kiinteisto otetaan
kayttoon.

Kuntoluokka: - (erillisen tarkastuksen perusteella)

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

10-vuotistarkastus ja tiiveyskokeet 3000 € Viranomaismaarays (sis.
1000 € budjettivarauksen
pienille korjaustoille)

Valokuvat

Videsténsuojan seindissé kosteusjélkid Hétdpoistumiskdytdvd

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:

Kohteen pohjakerroksen maanvastaiset rakenteet ovat betonia (rakennus on rinteessa). Pohjaker-
roksen maanpaallisen osan ulkoseindrakenne on sisakuoren osalta tiilimuurausta ja ulkokuorena
on rouhepinnoitettu betoni (oletus). Myds sokkeliosuus on oletettavasti rouhepinnoitettua beto-
nia.

Ylemman kerroksen sisakuori on ainakin valtaosin betonirakenteinen ja julkisivu puhtaaksi muu-
rattua tiilta. Kaytossa olleiden suunnitelmien perusteella ylemman kerroksen ikkunoiden alla (pila-
reiden valissd) on kaytetty myos tiili-villa-tiilirakennetta ulkoseinissa.

Havainnot:

Pohjakerroksen julkisivut ja sokkelit ovat oletettavasti pinnoitettu vuosien saatossa tai vaihtoeh-
toisesti ne ovat valmiiksi pinnoitettuja laattoja. Muilta osin julkisivut ovat ainakin valtaosin alkupe-
raisia.

Pohjakerroksen/sokkeleiden saumat on toteutettu elastisella massalla. Massaukset olivat vield
paaosin kunnossa, mutta niiden uusimiseen on varauduttava tarkastelujakson aikana (joko erilli-
nen hanke tai laajemman hankkeen yhteydessa). Saumaukset on suositeltavaa uusia ennen niiden
kokonaisvaltaista vaurioitumista, silla saumaukset paattyvat Iahelle maanpintaa ja sade- ja sula-
misvedelld on padsy saumojen alaosasta rakenteeseen lisdten sen kosteusrasitusta.

Julkisivun tiiliverhous on padosin ehjaa, mutta paikoin on havaittavissa kosteusjalkia tiilipinnoilla.
Osa tummentumista ja valumajaljista on pellitysten vierustoilla ja osa on mahdollisesti peraisin
vierustalla sijainneiden (nykydan poistettujen) istutusten vaikutuksesta.

Lisaksi erkkeriosilla ja pohjakerroksen sisaankaynnin lipan ymparilla on reilummin valumajalkia.
Ylemman kerroksen tiilimuurauksen alla olevassa betonipalkissa on paikoittain halkeamia ja valu-
majalkien kohdalla rapaumaa, joka viittaa pidempiaikaiseen, hallitsemattomaan kosteusrasituk-
seen.

Havaintojen perusteella ulkoseina- ja sokkelirakenteisiin suositellaan kohdistamaan tarkempia
kuntotutkimuksia korjauslaajuuden ja -tavan maarittelemiseksi. Tutkimus on jarkevaa yhdistaa
muihin kuntotutkimuksiin. Julkisivu-/ulkoseindrakenteiden peruskorjaukseen ei ole maaritelty eril-
lista budjettia siihen sisaltyvien epdavarmuustekijoiden takia. Korjauskustannuksia on sisallytetty
rakennuksen peruskorjauksen suuntaa antavaan budjettiin. Huoltokunnostustyyppisille korjauk-
sille on asetettu suuntaa antava budjetti PTS:4an.

Sokkeleissa on lisdksi havaittavissa hallitsemattomaan kosteusrasitukseen viittaavia pintavauri-
oita. Sokkelien korjaukset on jarkevaa toteuttaa muiden rakennuksen vierustoihin kohdistuvien
korjausten yhteydessa. Korjausten kustannuksia on budjetoitu suuntaa antavasti PTS:3an.

IImasto-oppaassa (https://www.ilmasto-opas.fi/artikkelit/rakentaminen-sopeutuminen) esitetaan
ilmastonmuutoksen vaikutuksen heikentdavan maaperan ominaisuuksia ja lisdavat rakennusten
ulkovaippaan kohdistuvaa kuormitusta. Kosteusolosuhteiden muutos, sulamis-jaatymissyklien ti-
hentyminen ja energiatehokkuuden vaade pakottavat miettimaan entista tarkemmin julkisivu- ja
rakennusmateriaalivalintoja. Leutojen talvien takia rakennuksen ulkoseinien saderasitus kasvaa.
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Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio  Muut tarkennukset

Sokkelien huoltokorjaus. Budjettiva- 20000 € Toimenpide on tarkoituksenmu-
raus, toteutus laajemman hankekoko- kaista suorittaa muiden rakennuk-
naisuuden yhteydessa. sen vierustoihin kohdistuvien hank-

keiden yhteydessa (salaoja- ja sa-
devesijarjestelmien korjaukset).

Elementtisaumojen uusiminen 10000 € Budjetoitu peruskorjauksen yhtey-
teen

Ulkoseinarakenteiden kuntotutkimus | Sisdltyy kohtaan 122 Perustukset ja alapohjat; Kiinteis-
ton kattava kuntotutkimus.

Julkisivun peruskorjaus Yhdistetty rakennuksen kokonaisvaltaisen peruskor-
jauksen budjettiin, joka esitetty kohdassa 5.5.2

Valokuvlat _

Yleiskuva ylemmdn kerroksen julkisivusta Betonipalkissa halkeamia/rapaumaa. Kéynnds
sy6ksytorven ympdirillé.

Yleiskuva erkkereistd Erkkerin betonirakenteita paikkakorjattu aiko-
jen saatossa. Betoniosissa halkeamia ja ra-
paumaa
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Pohjakerroksen sisddnkdynnin ympdrillé kos- Pohjakerroksen sisédnkdynnin ympdirilld kos-

teusjdlkid teusjélkid

Valumajélkié julkisivussa, rapaumaa beto- Elastisia saumauksia
niosissa

1242, 1243 lkkunat ja ulko-ovet

Rakennekuvaukset ja havainnot:

Ikkunoiden ja ovien idsta ei ole tietoa

— puuikkunat on mahdollisesti uusittu aikojen saatossa, mutta tietoa korjaustoimenpiteista ei
ole kaytettavissa.

Ikkunat ovat pdaosin kaksipuitteisia puuikkunoita.

nayttelytilassa on lisdksi kaytetty kiinteitd metallirakenteisia ikkunoita.

ulko-ovet ovat osittain terasrakenteisia osittain puuovia.

ulko-ovet ovat potkupellilld varustettuja, lasiaukollisia maalattuja terdsovia.

Terasovet ja metalli-ikkunat ovat padosin hyvassa/tyydyttavassa kunnossa, niissa on lahinna kay-
ton ja ajan mukanaan tuomaa kulumaa. Huoltokunnostuksille on asetettu suuntaa antavia budjet-
tivarauksia tarkastelujaksolle.

Puuikkunoiden ulkopuitteissa havaittiin jonkin verran puuosien haristumaa. Puuovet ovat paikoi-
tellen enemman haristuneita ja ulkopuolen maalipinta on kulunut. Ikkunoiden vesipellityksissa
havaittiin seka pinnoitevaurioita etta pinttynytta likaa. Osassa ikkunoista pellitysten kaato on asi-
anmukainen, mutta osassa ikkunoita puutteellinen kaato ohjaa sadevetta ulkoseinarakenteisiin.
Yksittaisissa puuikkunoissa havaittiin kosteusjalkia ja pinnoitevaurioita puitteiden valissa.
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Puuikkunoiden osalta suositellaan varautumaan vahintaan huoltokunnostuksiin tarkastelujakson
alkupuolella. Kokonaistaloudellisesti ajatellen on suositeltavaa harkita myo6s ikkunoiden uusimista,
etenkin mikali tilojen kayttoaste tulevaisuudessa kasvaa. Puuikkunoiden uusiminen on budjetoitu
tarkastelujakson loppupuolelle.

Puuovien uusiminen on budjetoitu tarkastelujakson alkupuolelle. Pddulko-oven osalta huoltokun-
nostusten kustannuksia on budjetoitu PTS:dan tarkastelujakson ajalle.

Kuntoluokka: 2-3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ikkunoiden ja ulko-ovien huol-

1 . .
tokorjaukset (budjettivaraus) 0000 € Jaettu tarkastelujakson ajalle

Puuovien uusiminen 2000 e

Harkittavaksi esim. tarkastelujak-

Puuikkunoiden uusiminen 60 000 €
son lopulla

Valokuvat

Puuikkunassa haristumaa Ikkunapellin kallistus vaatimaton, seindssd
tummentumaa ja betonivaurioita

I SRS A
Puu-ulko-oven puuosat vaurioituneet. Puuikkunoiden puitteiden viilissé kosteusjdlkid
ja pinnoitevaurioita
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Parvekkeen alla olevat ikkunat paremmassa
kunnossa

Yleiskuvia ovista ja ikkunoista. Metallirakenteiset ikkunat ja ovet ovat puurakenteisia ovia/ikku-
noita paremmassa kunnossa.

125 Ulkotasot (parvekkeet, katokset)

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kohteessa on yksi parveke ylemmassa kerroksessa. Parveke on betonirakenteinen uloke, joka on
kannateltu valipohjan rakenteista. Rakennuksen vesikatto muodostaa myos parvekkeen vesika-
ton. Parvekkeen sisdpinnat olivat verrattain siistissa kunnossa ja niitd on oletettavasti kunnostettu
aikojen saatossa. Parvekeseinien ja julkisivumuurauksen liitoskohdassa on pienimuotoisia vauri-
oita, jotka ovat vield korjattavissa huoltokunnostuksina. Parvekkeen vedenpoisto on toteutettu
lattiassa olevien reikien kautta. Parvekkeen vedeneristyksesta ei ole tietoja kdytettavissa. Parve-
kelaatan pohjassa on kosteusjalkia poistoreikien ymparilla ja lisdksi laatan pohjassa on pinnoite-
vaurioita. Erityisesti parvekelaatan kunto suositellaan tarkastamaan muiden kuntotutkimusten
yhteydessa, jolloin saadaan kasitys betonirakenteen sisdisestd kunnosta esim. vedeneristyksen
uusimistarpeesta.

Sisaankayntien yhteydessa on lippoja/katoksia. Pohjakerroksen sisdankaynnin betonirakenteinen
ja kuparipeltiverhoiltu lippa ohjaa vesia julkisivuihin ja betoniosissa on selkeitd hallitsemattomaan
kosteusrasitukseen viittaavia vaurioita, kuten betonin rapaumaa ja pinnoitevaurioita. Kyseisen
lipan peruskorjaus ja vedenohjauksen parantaminen on syyta tehda tarkastelujakson alussa. Ym-
paroivien rakenteiden korjaustapa tarkentuu kuntotutkimusten yhteydessa.
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Muilta osin katosrakenteissa ei havaittu merkittavia, kiireellisia toimenpiteita vaativia puutteita tai
vaurioita, mutta niiden puuverhoillut osat ovat huoltokunnostuksen tarpeessa. Katosten vesikat-
teet tulevat uusittavaksi rakennuksen vesikatteen uusimisen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Huoltokorjaukset (budjettivaraus) 5000 € Puuosien huoltokunnostus

Pohjakerroksen pohjoisen sisdankdynnin | 4 000 €
katoksen korjaus

Parvekerakenteiden kuntotutkimus Sisaltyy kohtaan 122 Perustukset ja alapohjat; Kiin-
teiston kattava kuntotutkimus.

Valokuvat

Yleiskuva parvekkeesta Yleiskuva parvekkeen siséipuolelta

Parvekkeen lattia laatoitettu, vedenpoistoreikd Parvekeseindn ja julkisivumuurauksen liitoskoh-
lattiassa dassa pienimuotoisia vaurioita
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Pohjakerroksen sisddnkdynnin lippa

oita
5.4 126 Vesikatot
54.1 126 Vesikatot
Rakennekuvaus:

Pddisisddnkdynnin lippa, ei merkittévid vauri-
rdinen.

vat my0s julkisivujen yldosan, ovat kuparipelteja.
Havainnot:

Kattotyyppi on loiva harjakatto/aumakatto ja vesikatteena on kumibitumikermikate. Vesikatolle
Yldapohjan betoniholvin paalld on vesikaton kantavana runkona puurakenteiset kattokannattajat.

on kulku piipun vierustalla olevia talotikkaita pitkin. Vesikate on Iahtotietojen perusteella alkupe-

Vesikatolla on ylapohjan tarkastusluukkuja ja kattoikkunoita. Raystaspellitykset, jotka muodosta-
mistarve on ilmeinen.

Vesikatteena oleva kermi on kulunut ja “hapertunut”, ainakin ylimmainen kermi vaurioituu her-
nukset lisdantyvat merkittavasti.

kasti. Vesikatteen keskimaarainen, tekninen kayttoika on ylittynyt jo runsaasti ja vesikatteen uusi-
Aktiivisella tarkastus- ja huoltotoiminnalla vesikatteen kayttoikdaa saadaan hieman jatkettua,

mutta peruskorjaukseen on syyta varautua heti tarkastelujakson alussa. Ylapohjassa ei tarkastus-

luukun kautta kuvattuna havaittu laajoja vesivuotokohtia (tarkasteltu ainoastaan pienilta alueilta),
keen ja vesikaton valissa oleva kouru oli [ahes tdynna vetta.

mutta mikali sellaisia syntyy, laajenee myo6s ylapohjan korjaustarve ja sitd kautta korjauskustan-

Sadevesikouruissa oli runsaasti roskaa, mm. neulasia, ja kouruissa oli my06s seisovaa vetta. Parvek-

Raystdanaluslaudoituksissa on puuosien haristumaa ja pinnoitevaurioita. Niiden |dpi on saattanut

I

olla aikojen saatossa vesivuotoja. Vesikaton peruskorjauksen yhteydessa on tarkoituksenmukaista
varautua myos liittyvien puuosien huoltokorjauksiin/uusimisiin. Kattoikkunoiden pellitysten ja va-
Kuntoluokka: 1

hintaan rikkindisten kupujen uusiminen on niin ikdan tarkoituksenmukaista tehda vesikattosanee-
misten avulla saadaan vahennettya kattoikkunoiden vuotoriskia.
Sitowise Oy

rauksen yhteydessa. Ennen peruskorjausta kupujen tiivisteiden ja kiinnitysten tarkastusten/uusi-
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio uut tarkennukset

Vesikaton tarkastus ja huoltotoimenpiteet | Huoltotoimenpide
vuosittain

Vesikatteen ja kattoikkunoiden uusiminen | 100 000 €

Valokuvat

Yleiskuva vesikatolta Yleiskuva vesikatolta

Yleiskuva erkkerin vesikatosta, sadevesi- Parvekkeen katon ja varsinaisen vesikaton vd-
kourussa runsaasti roskaa lissé kouru, jossa runsaasti vettd

Yleiskuva yldpohjasta Yleiskuva yldpohjasta

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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13 Tilaosat

132 Tilajako-osat

Rakennekuvaus ja havainnot:

o Kohteessa on seka kivi-, etta levyrakenteisia valiseinia, osa valiseinista on lasiaukollisia
o viliovet ovat padosin puurakenteisia ja maalattuja, osa ovista on lasiaukollisia.

Tilajako-osista tehdyt havainnot ovat Idhes poikkeuksetta niin pintakasittelyissa ja pintaraken-
teissa, joista tehtyja havaintoja on kuvattu kohdassa 5.5.2 tilapinnat.

Viliovien osalta niiden uusiminen tulee harkittavaksi mahdollisen laajemman peruskorjauksen
yhteydessa. Vaihtoehtoisesti valiovia uusitaan tarpeen mukaan. Valiovien uusimisille on asetettu
budjettivarauksia tarkastelujaksolle.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Valiovien uusiminen/kunnostus, budjetti- 15000 € Toteutus tarpeen mukaan tai
varauksia jaettu tarkastelujaksolle laajemman peruskorjauksen
yhteydessa
Valokuvat

Viliseinié ja -ovia Lasivdliseind ja lasiaukollinen vdliovi

133, 133 Tilapinnat ja -varusteet

Rakennekuvaus:

Pintamateriaalit ja -rakenteet kohteessa ovat pdaosin rakennusaikaisia. Pintamateriaaleihin on
havaintojen perusteella |ahinna toteutettu huoltokunnostuksia aikojen saatossa. Alla on kuvat-
tuna yleisimmin esiintyvia pintamateriaaleja ja -rakenteita.

Kuivat tilat:

e Seinadpinnat maalattuja kivi-/levyrakenteisia seinia.

e Kuivien tilojen lattioissa on padasiassa kdytetty vinyylilaatta ja osittain myds muovimattoa.
Paasisadankaynnin alue on laatoitettu.

o Kellarikerroksessa on my6s maalattuja betonilattioita.

e Alakatot ovat paddasiassa paneloituja (puu- ja metallipanelointia) ja osassa tiloja levytettyja.

o Keittion valitilassa on seindlaatoitus.
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Markatilat ja tekniset tilat:

e Markatilojen lattioissa on kdytetty keraamista laatoitusta, mutta kohteessa on myos joitakin
muovimattopaallysteisia markatiloja.

e Markatilojen seinat ovat osittain muovitapetoituja ja osittain maalattuja. Pohjakerroksen suih-
kutilassa on suihkukaappia. Ylemman kerroksen asiakas-WC-tilojen seinat on laatoitettu.
Osassa tiloista on lavuaarien taustalla seinalaatoitus.

Havainnot:

Tilapinnoissa on ldhinna kdytonjalkia ja kulumaa. Pintamateriaalit olivat yleisesti ikdantyneita. Kui-
vissa tiloissa pintojen vaurioituminen ei aiheuta muille rakenteille vaurioriskia. Kunnostusten ja
maalausten perusteena on tavanomaisesti esteettiset syyt.

Markatilojen keskimaarainen, tekninen kayttoika on paattynyt ja niiden peruskorjaustarve on
ajankohtainen. Kayttoikaa voidaan jonkin verran jatkaa siirtavien huoltokorjausten, kuten kaivolii-
tosten, rakenneliitosten ja lapivientien yms. tiivistamisilla.

Laajempi LVIS-peruskorjaus edellyttaa tyypillisesti myods runsaasti rakenneteknisia t6ita ja pinta-
materiaalien uusiminen on jarkevinta toteuttaa laajemman peruskorjaushankkeen yhteydessa.
Pintamateriaalien uusimista ja materiaalivalintoja ohjaa tilojen tuleva kayttotarkoitus ja -tarve.

Varsinkin kellarikerroksen pintamateriaalien osalta niissa havaitut kosteusvaurioviitteet lisdavat
pintamateriaalien uusimistarvetta osaltaan. Kosteusvaurioiden aiheuttaja on kuitenkin selvitet-
tava ennen materiaalien uusimista. Sisdilmaolosuhteiden kannalta ilmanvaihdon uudelleen kdyn-
nistdminen voi aiheuttaa riskin rakenteisiin mahdollisesti syntyneiden epdpuhtauksien imeytymi-
sesta takaisin sisdilmaan. On mahdollista, etta rakenteisiin on myds syntynyt paikallisia kosteus- ja
mikrobivaurioita. Em. asiat ja rakenteissa havaittujen painumien/halkeamien aiheuttaja tulevat
selvitettdvaksi kattavan kuntotutkimuksen yhteydessa.

Kuntotutkimusten yhteydessa tulee toteutettavaksi myos lakisddteinen asbesti- ja haitta-ainekar-
toitus. Rakennusaikakauden ja havaintojen perusteella rakenteissa esiintyy suurella todennakai-
syydelld asbestipitoisia materiaaleja. Rakenteet saattavat sisaltaa lisaksi mm. PAH- ja PCB-yhdis-
teita seka raskasmetalleja. Kartoituksessa suositellaan huomioimaan myds mahdollisesti POP-yh-
distepitoiset materiaalit. Ymparistoministerion 2023 ohjeet POP-yhdisteista: Ymparistoministerion
julkaisuja 2023:1.

Peruskorjaukselle on asetettu suuntaa antava budjetti vuodelle 2027. Peruskorjauksen todelliset
kustannukset tarkentuvat peruskorjauksen hankesuunnitelmassa, jossa maaritetdan korjaustoi-
den sisalto ja toteutustapa paapiirteittdin. Kustannusarviot tarkentuvat toteutussuunnitteluvai-
heessa tehtavien teknisten maarittelyjen myo6ta. Todelliset kustannukset selvidvat vasta kilpailu-
tusvaiheessa ja lopulliset kustannukset tyémaavaiheen jalkeen.

Kuntoluokka: 2—-3

Markatilat, siirtdvat korjaukset | 4 000 € Huoltotoimenpide
Peruskorjaus, budjettivaraus 1300000 € LVIS-peruskorjauksen yhteydessa, kustan-
(suuntaa antava kustannusar- nukset riippuvat merkittavasti mm. materi-
vio) aalivalinnoista, laajuus tarkentuu kuntotut-
kimusten ja hankesuunnittelun avulla)

AHA-kartoitus (muiden tutki- 5000 € Budjettivaraus, analyysikustannukset tar-
musten yhteydessa) kentuvat tutkimusvaiheessa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Yleiskuva tilapinnoista

Yleiskuva tilapinnoista Alakattorakenteita

Midrkdtilan alakatto WC-tilan pintamateriaaleja

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Pohjakerroksen pintamateriaaleja

e

Suihkutila Vdesténsuojan pintamateriaaleja

5.6 251 Siirtolaitteet

Rakennuksessa on yksi pieni tavarahissi. Hissin huolto-/tarkastushistoria ei ole tiedossa, joten sille
suositellaan tekemaan hissin kuntoarvio (normaalin seuraavan maaraaikaistarkastuksen sijaan).

Kuntoluokka: - (vaatii erillisen hissikuntoarvion)

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Hissin kuntoarvio 1000 € Tarkastelujakson alussa

Hissien maaraaikaistarkastukset Huoltotoimenpide | Joka toinen vuosi

Valokuvat

Tavarahissi

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6 LVI-tekniikka

Rakenneosille on maaritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18-10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Joidenkin rakenneosien kohdalla viitataan kyseiseen korttiin, kun toi-
menpidesuositusta maaritetdan.

Kuntoarvio
Tottinkatu 6, Savonlinna
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o vihrealld tekniikka, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
on esitetty tekniikka, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella tekniikka, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Tunnus

Tila/rakenne/jirjestelma

Tilan/raken-
teen/jarjestelman
ika

Keskimaarainen tekni-
nen kayttéika

Rasitusluokka: nor-
maali (tai erikseen mai-
nittu)

(aikavali edelliseen
kokonaisvaltaiseen
korjaukseen)

I/

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Gl Lammitysjarjestelmat

G1112 | Ldmmonsiirtimet 20 vuotta

G1220 | Pumput 25 vuotta 20 vuotta

G1250 | Paisunta-astiat 25 vuotta (uusiminen 20 vuotta
kalvon rikkoontuessa)

G1230 | Moottoriventtiilit, toimilaitteet 10...15 vuotta

G1230 | Moottoriventtiilit, venttiilirunko 20 vuotta

G1211 | Putkistot, terasputket sisatiloissa Ulkopuolisesta kosteus- | 60 vuotta
rasituksesta ja verkos-
ton happi seka rautapi-
toisuudesta riippuen.

G1230 | Lampoverkoston sulku- ja linjasaa- 30 vuotta

toventtiilit

G1230 | Patteriventtiilit ja termostaattiosat 15...20 vuotta

G2 Vesi- ja viemadrijarjestelmat

G2300 | Vesijohdot, kupari 40...50 vuotta

G2300 | Vesijohdot, PEX-putket 50 vuotta Ei ole

G2600 | Viemariputkistot, valurautaviemari 50 vuotta

G2600 | Viemariputkistot, muoviputket 50 vuotta

G2130 | Vesijohtoverkoston sulkuventtiilit 30...40 vuotta

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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G2800 | Wec- istuimet, pesualtaat, lattiakai- 50 vuotta
vot
G2800 | Yksiotesekoittimet 15...25 vuotta _
G2800 | Termostaattisekoittimet 10...15 vuotta _
G3 limastointijarjestelmat

G3110 | Huippuimuri, jatkuvasti kdynnissa 10...15 vuotta

G3110 | Puhaltimet ja patterit 15...20 vuotta (jatkuva
kayttd 24/7)
G33 IImastointikanavien puhdistus 10 vuotta

G1 Lammitysjarjestelmat

Lammityksen keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistd on kytketty kaupungin kaukolampodverkostoon kiinteiston teknisessa tilassa sijaitsevalla
kaukolampokeskuksella, jonka valmistusvuosi on tyyppikilven mukaan 2004. Kaukoldammaonjako-
keskus koostuu kahdesta siirtimesta, joiden tehot ovat; lammitys 250 kW ja kayttovesi 80 kW.
Lammitysverkoston lampdtilat ovat meno +80°C ja paluu +60°C astetta, kayttéveden mitoitus
+55°C/+10°C.

Tilojen [ammitys on toteutettu sunttiryhman kautta pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjar-
jestelmalla. Limmonluovuttimina toimivat lammityspatterit seka tuloilmakoneissa sijaitsevat il-
manvaihdon lamellipatterit. Kiertovesipumput ovat keskipakopumppuja ja paisunta-astiat ovat
kalvopaisunta-astioita.

Havainnot:

Kiinteistd on kytketty irti kaukolampoverkostosta katkaisemalla ja tulppaamalla kaukolampdput-
ket. Irti kytkenta on suoritettu tietojen mukaan talvella 2024.

Lammonjakohuoneessa lammaonsiirtimet, pumput ja paisuntasailiot olivat havaintojen mukaan
hyvassa kunnossa ja siisteja. Limmaonjakokeskuksen levylammonsiirtimet, pumput seka putkisto-
varusteet ovat havaintojen perusteella vuodelta 2004. Limmaonsiirtimien oheislaitteineen tekni-
nen kayttoika on noin 20 vuotta, joten niiden tekninen kayttoikd on paattynyt tai padttymassa.

Kaikki mittarit olivat ehjia ja luettavissa, toimintaa ei voitu kuitenkaan varmentaa, koska laitteisto
ei ollut toiminnassa. Sdatoventtiilit ovat havaintojen perusteella alkuperdiset limmaonjakokeskuk-
sen asentamisvuodelta 2004. Sdatoéventtiilien tekninen kayttoikd on noin 15-20 vuotta, joten
nama ovat syytd uusia lammonjakokeskuksen uusinnan yhteydessa. Varoventtiilit ovat silmamaa-
raisesti tarkasteltuna hyvassa kunnossa. Limmityslaitteiston keskuslaitteet olivat kokonaisuudes-
saan paallisin puolin tarkasteluna hyvakuntoisen nakadiset.

Lammitysverkoston paisuntajarjestelma on suljettu. Paisunta-astiat ovat kalvopaisunta-astioita ja
nayttivat silmamaaraisesti hyvakuntoisilta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kokonaisuudessaan lammaonsiirrin, pumput, paisuntasailiot ja saatoventtiilit ovat vuodelta 2004 ja
ne ovat havaintojen perusteella hyva kuntoisen nakdisia ja siisteja. Laitteiston tekninen kayttoika
paattyy kuitenkin vuonna 2024 ja laitteisto on ollut irti kytkettyna kevattalven 2024; taman vaiku-
tuksia laitteiston toimintaan ei voida varmuudella sanoa. Suositellaan varautumaan kiinteistén
kaukolammon alajakokeskuksen uusintaan tarkastelujaksolla. Riippuen kiinteiston kayttoasteesta-
ja tarpeesta voidaan harkita lammaontuotannon vaihtoa ekologiseen vaihtoehtoon, kuten maalam-
poon. Suositellaan lammon kytkemista takaisin paalle, jotta kiinteiston rakenteet ja LVI-tekniikan
osat eivat vaurioidu kylmyydesta ja kdyttamattomyydesta.

Kiinteistdssa on purkamattomana vanha 6ljylammitys laitteisto, tdman toiminnasta tai tarpeelli-

suudesta ei ole varmuutta.
Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston kytkeminen takaisin kaukolampoon
vaurioiden estamiseksi

Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Huoltotoimenpi-
teenad

Hankesuunnitelma lampo6johtoverkoston sanee- 5000 € LVI-hankesuunnitel-
rauksesta ja siirtymisesta maalampoon man yhteydessa
Kaukolammon alajakokeskuksen uusinta 30000 € LVIS-saneerauksen

yhteydessa

Valokuvat

Kaukoldmmén alajakokeskus.

Rakennus kytketty irti kaukolimmdéstd.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Ldmmitysverkoston paistunta-astia.
6.1.2

Lammityksen siirto-osat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Vanha éljypoltin.
teella.

leja.

Havainnot:

Lammitysverkoston putkistot ovat paaosin rakennusaikaisia terdsputkia. Liitokset ovat tehty
osuuksilla mineraalivillaa muovilla paallystettyna. Muualla eristeet ovat paallystetty kuitupinnoit-

kierre- ja hitsausliitoksin. Runkolinjat sijaitsevat kattoon kannakoituna nakyvilld, koteloissa tai alas
lasketuissa katoissa ja rakenteissa. Putkieristeet ovat lammonjakohuoneessa uusituilla putki-

miseksi.

Lammitysverkosto on varustettu linjasdatoventtiilein ja verkoston sulkuventtiilit ovat palloventtii-
Nakyvissa olevat putket olivat silmamaaraisesti toimintakunnossa eika vuotojalkia havaittu. Put-

kisto on oletettavasti tyhjennetty kaukolammon irtikytkennan takia, joten varsinaisia vuotoja ei
kierroksella pystytty tarkastelemaan. Limmitysverkoston putkistot normaalikdytossa kestavat ra-

kennuksen idan. Kohde on kuitenkin ollut kylmana, eli lammitysjarjestelmassa ei ole ollut kiertoa;

ndin ollen putkistoille suositellaan huuhtelua ja kuntotutkimusta niiden todellisen kunnon selvitta-

tavissa saneerauksissa. Limmitysverkoston sulku- ja linjasdaatoventtiilit ovat katselmuksen perus-
teella alkuperdisia muilla osin kiinteist6a paitsi lammonjakohuoneessa. Sulku- ja linjasdatéventtii-
lien tekninen kayttoika on noin 30 vuotta, joten alkuperaisten sulku- ja linjasdatoventtiilien tekni-
nen kayttodika on ylittynyt ja niiden uusimiseen suositellaan varautumaan tarkastelujakson aikana.
perussaato.

Kuntoluokka: 2

Putkistoeristeissa ei ollut mainittavia puutteita. Suurin osa putkistoiden eristeista on pinnoitettu
(samassa yhteydessa patteriventtiilien kanssa). Samalla suositellaan tekemaan lammitysverkoston

mahdollisesti asbestia sisaltavin tuottein, ja tima on otettava huomioon tulevaisuudessa suoritet-

Sitowise Oy
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Toimenpide-ehdotukset

Kuntoarvio

Tottinkatu 6, Savonlinna

3.6.2024
Kustannusarvio Muut tarkennukset
Linjasaato- ja sulkuventtileiden uusiminen, | 40 000 € LVIS-saneerauksen yhtey-
jarjestelman tasapainotus seka jarjestel- dessa.
man huuhtelu
LVV-kuntotutkimus 15000 € Putkiston kunnon selvitta-
miseksi

Valokuvat

Alkuperdinen eristetty Idmpéjohto

Alkuperdiisié Iimpd6johtoja

Ldmmitysverkoston alkuperdiset sulkuventtiilit
ja linjasddtoventtiilit.
6.1.3  Lammityksen paateosat

Jarjestelman kuvaus:

dot.

tys lamellipatterit.

tiilisadatoryhmin.

Havainnot:

luovuttimina toimivat lammityspatterit seka tuloilmakoneissa sijaitsevat ilmanvaihdon jalkilammi-
Lammityspatterit ovat rakennusaikaisia teraksisia radiaattoreita. Patteriventtiilit ovat padosin al-

|

kuperéisia. Patteriventtiilien sddtoosat ovat termostaattisia seka kasisdatopyoria. llmanvaihtoko-
jeiden ja kiertoilmakojeiden lammityspatterikytkennat on toteutettu pumppukiertoisina 2-tievent-

Lammityspatterit olivat havaintojen mukaan paallisin puolin kunnossa. Pattereissa ei havaittu kor-
kuntotutkimusta niiden todellisen kunnon selvittamiseksi.
Sitowise Oy

roosiota ja vain vahaisesti kolhuja. Pattereissa ei ole kiertanyt vesi, joten suositellaan huuhtelua ja
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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IV-koneiden ldmmityspattereiden kytkentdjoh-

Tilojen [ammitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalla. Limmon-
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Lammityspattereiden patteriventtiilit olivat katselmuksen aikana irrotettu. Patteriventtiileiden ja
termostaattien tekninen kayttoika on noin 15—-20 vuotta, joten ne ovat katselmuksen perusteella
ylittdneet teknisen kayttdikansa. Patteriventtiilien ja termostaattien uusimista suositellaan tarkas-
telujakson aikana. Patteriventtiilit suositellaan uusimaan linjasdaatéventtiilien uusimisen yhtey-
dessa.

IV-koneiden [ammityksen kytkentd ryhmat ja esi- ja jalkilammityspatterit ovat katselmuksen pe-
rusteella alkuperaisia. Limmitysverkoston kiertopumppujen tekninen kayttdika on noin 25 vuotta
ja saatoventtiilien 15-20 vuotta. IV-koneiden [ammityksen kytkenta ryhmat ja lammityspatterit
suositellaan uusittavaksi tarkastelujaksolla, ndma sisaltyvat IV-koneiden uusintaan.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Patteriventtiileiden uusiminen sis. kohtaan 6.1.2
Pattereiden huuhtelu sis. kohtaan 6.1.2
Pattereiden kuntotutkimus sis. kohtaan 6.1.2

Valokuvat

Ldmmityspatteri, termostaatti irrotettu. Ldmmityspattereita, termostaatit irrotettu.

IV-koneen kytkentdjd. IV-koneen sddtéryhmd

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Viemarivedet ja osa sadevesista johdetaan
kunnan viemariliitokseen. Kiinteiston tonttiviemarit ovat lahtotietojen mukaan alkuperaisia raken-
nusvuodelta 1964. Viemareiden materiaali ei ole tiedossa. Tonttivesijohto nousee nakyville alim-
man kerroksen portaikon ldheisyydessa sijaitsevassa tilassa, jossa on sijainnut kiinteiston paavesi-
mittari. Tonttivesijohto on havaintojen perusteella alkuperdinen rakennusvuodelta 1964. Kiinteis-
ton padvesimittari on poistettu ja tonttijohto seka kiinteistoon liittyva vesijohto ovat tulpattu. Va-
estonsuoja on varustettu sulkuventtiilein.

Kiinteiston kattosadevedet laskevat sokkelin viereen rannisyoksyja pitkin. Kattosadevedet johde-
taan pienilta osin rannikaivojen kautta kiinteiston sadevesiverkostoon seka oletettavasti kokooja
kaivojen kautta kaupungin hulevesiverkostoon. Suurin osa katon sadevesista johdetaan sydksytor-
via pitkin rakennuksen vierustalle.

Kiinteistd on varustettu katselmuksen perusteella salaojajarjestelmalla. Kiinteiston salaojat on yh-
distetty oletettavasti perusvesikaivoon, josta vedet on johdettu sadeveden tarkastuskaivon kautta
kaupungin hulevesiverkostoon.

Havainnot:

Saatujen lahtotietojen perusteella kiinteiston viemareiden toiminnassa ei ole todettu mainittavia
ongelmia. Viemariputkien teknisena kayttoikdana pidetddn noin 50 vuotta, joten viemareiden toi-
minnan varmistamiseksi suositellaan, ettd tonttiviemarit uusitaan.

Vesimittari on poistettu kaytdsta. Suositellaan vesimittarin lisddmista, jos kiinteiston kayttoa jat-
ketaan, talla estetddn myos vesijohtoverkoston vaurioitumista.

Tietojen perusteella kiinteiston tonttivesijohto on alkuperdinen vuodelta 1964. Vesijohtojen tekni-
nen kayttoika on noin 50 vuotta. Kiinteiston tonttivesijohdon tekninen kayttoika on ylittynyt ja se
suositellaan uusimaan kiinteiston kayttovesiverkoston saneerauksen yhteydessa.

Kiinteistdn salaojien ja sadevesiviemareiden kunnosta ja laajuudesta ei myoskaan ole tietoa, suo-
sitellaan ettd salaojat ja sadevesiviemarit huuhdellaan ja kuvataan samaan aikaan tonttiviemarin
kanssa (salaojat kasitelty kuivatusrakenteiden yhteydessa). Sadevesiviemarointi ja rannikaivot
suositellaan asennettavaksi koko rakennuksen ympdrille, jotta sadevedet eivat valu rakennuksen
vierustalle.

Kuntoluokka: 1

Tonttiviemareiden uusinta 20000 € LVIS-saneerauksen yhteydessa

Vesimittarin tilaus ja asennus - Huoltotoimenpiteena

Tonttivesijohdon uusinta 5000 € LVIS-saneerauksen yhteydessa

Sadevesijarjestelman saneeraus 40 000 € LVIS-saneerauksen yhteydessa
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Kiinteistén pddvesimittari poistettu. Kattosadevedet johdettuna rdnnikaivoon.

Kattosadevedet johdettuna maahan. Kattosadevedet johdettuna maahan.

Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdon viemarit ovat tietojen mukaan alkuperaisia rakennusvuodelta 1963. Viemarit ovat ma-
teriaaliltaan oletettavasti muovia.

Kiinteiston kayttovesijohdot ovat pdaosin alkuperdisia kupariputkia rakennusvuodelta 1963. Kayt-
tovesirunkojohdot ovat kannakoitu nakyville, koteloihin, rakenteisiin seka alas laskettuihin kattoi-
hin ja eristetty pinnoitetulla mineraalivillalla. Vesikalusteiden kytkentdjohdot kulkevat rakenteissa
kupariputkella, ja ndissa on vuotoriski. Putkien liitokset on tehty juottamalla ja kierreliitoksin. Kyt-
kentdjohdot ovat padosin pinta-asenteisia maalattuja tai kromattuja kupariputkia.

Havainnot:

Vesimittari on poistettu ja verkosto ndin ollen paineeton, joten verkoston toimintaa tai vuotoja ei
voitu katselmuksella tarkastella. Suurin kdyttévesijohdoista kulkee rakenteissa ja koteloissa. Ra-
kenteissa kulkevat putket ilman suojaputkia aiheuttavat aina riskin vesivuotojen kannalta. Kupa-
risten kayttovesiputkien tekninen kadyttoikd on noin 50 vuotta, joten niiden tekninen kayttdika on
ylittynyt.

Tietojen perusteella kiinteistoon ei ole tehty LVV-kuntotutkimusta. Kuntotutkimus suositellaan
teettdméaan ensimmaisen kerran verkoston saavuttaessa 25—-30 vuoden idn, joka on kiinteistdssa
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jo saavutettu. Nadin ollen LVV-kuntotutkimuksen suorittamista suositellaan heti tarkastelujakson
alussa. LVV-kuntotutkimuksella saadaan selvitettya kayttovesiputkien ja viemareiden todellinen
kunto.

Muovi- ja valurautaviemareiden tekninen kdytt6ika on noin 50 vuotta, joten niiden tekninen kayt-
toika on ylittynyt. Tarkempi viemariverkoston kunto selvidaa LVV-kuntotutkimuksen perusteella.

Kiinteiston kayttovesiverkoston venttiilit ovat padosin alkuperaisia. Kayttovesiverkoston sulku- ja
saatoventtiilien tekninen kayttoika on noin 30—40 vuotta, joten venttiilit ovat saavuttaneet keski-
maaradisen teknisen kayttoikansa.

Riippuen LVV-kuntotutkimuksen tuloksista suositellaan kiinteiston vesi- ja viemariverkostojen sa-
neeraus kdaynnistamaan hankesuunnitelman kautta tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

LVV-kuntotutkimus - sis. kohtaan 6.1.2

Kayttovesiverkoston ja viemariverkoston | - sis. 6.1.1, LVI-Hankesuunni-

korjauksen hankesuunnitelma telma

Kayttovesiverkoston ja viemariverkoston | 175000 € Hinta tarkentuu hankesuun-

saneeraus nitelmassa, toteutus LVIS-sa-
neerauksen yhteydessa

Valokuvat

Muovinen pystyviemdiri, alkuperdiset vesijohto-
verkoston venttiilit.

Vesi- ja viemdriputkia. Vesi- ja viemdrijohdot koteloinnin sisdlld.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




siITowIse
Tottinkatu 6, Savonlinna

6.2.3

3.6.2024

Vesi- ja viemadrijarjestelmien padteosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdn vesi- ja viemarikalusteet ovat osin uusittuja vuosien saatossa ja osin alkuperaisia; voi-
daan todeta, ettd kalustekanta on kirjavaa eri vuosilta.

hanat ovat paaosin Oraksen valmistamia 1-otehanoja
wc-istuimet ovat Ido:n valmistamia

pesualtaat ovat posliinia ja metallia

vesilukot ovat muovisia ja metallisia.

Havainnot:

Kiinteiston vesikalusteet ovat padosin kohtalaisessa kunnossa. Teknisen kayttdian puolesta uusi-
misiin on tarvetta tarkastelujakson aikana, vesikalusteiden teknisen idn ollessa 15...25 vuotta. Ve-
sikalusteita suositellaan uusimaan niiden rikkoutuessa tai vesijohtosaneerauksen yhteydessa, kus-
tannukset on sisallytetty kayttovesi- ja viemariverkoston saneeraukseen.

Hanojen liikerajoitukset ja kaapistojen vuotosuojat suositellaan tarkastamaan huoltotdina ennen
mahdollista vesijohtosaneerausta tai sen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Vesikalusteiden uusimiset Huoltotoimenpiteing,
taydellinen uusinta
mahdollisen KVV-sa-
neerauksen yhteydessa

Valokuvat

Alkuperdinen WC-tila. WC-istuin uusittu.
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Alkuperdinen vesihana, uusittu allas. Uusittu WC-istuin.

G3 llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat

[lImastoinnin keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa on koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto. Tuloilmakoneet ovat sijoitettu pohjakerrok-
sen ilmanvaihtokonehuoneeseen. Tulokoneita on 3 kpl, joiden palvelualueet ovat: TK-1, kirjasto-
sali seka TK-3, 1. kerros ja kellari; nama koneet toimivat yleisilmanvaihtokoneina. TK-2 (KIK-1) toi-
mii kirjastosalin lammitykseen ja kostutukseen. Kiinteisto ei toimi enda kirjastona, joten kostutus-
osalle ei liene enaa tarvetta. Poistoilmanvaihto on toteutettu poistoilman huippuimurein, jotka on
sijoitettu vesikatolle.

Havainnot:

IImanvaihtokonehuoneen seindt on paallystetty pinnoittamattomalla villalla, jota ei nykydan suo-
sitella. Konehuone on havaintojen mukaan ahdas, eika tayta nykyajan vaatimuksia huoltotiloista.
Konehuoneen lattialla ei havaittu lattiakaivoa eika tilassa ole vesipistettd, jotka nekin ovat nyky-
aan suosituksien mukaisia.

IImanvaihtokoneet ovat katselmuksen ja laht6tietojen perusteella alkuperaisid vuodelta 1964. |I-
manvaihto oli katselmuksen aikana pysaytetty, joten koneiden toimintaa ei paasty tarkastele-
maan. limanvaihtokoneiden puhaltimien, kostutusosien ja pattereiden teknisen kadytt6idn ollessa
noin 15—20 vuotta, iimanvaihtokoneet ovat ylittdneet teknisen kayttoikansa jo vuosia sitten.

Huippuimurit ovat katselmuksen perusteella alkuperdisid. Huippuimureiden tekninen kayttdika on
noin 10-15 vuotta jatkuvalla kdyto6lla, joten ne ovat ylittdneet teknisen kayttoikansa.

IImanvaihtokoneet ja jarjestelma oheislaitteineen ovat vanhentuneita, joten ndiden saneerausta
suositellaan. llImanvaihtokoneet suositellaan vaihtamaan tarkoituksenmukaisiin laitteisiin varus-
tettuna lammaontalteenotolla ja tarvittaessa jddhdytyksella. Poistoilma puhalletaan ilman lammon-
talteenottoa vesikaton kautta ulos rakennuksesta, joten lammontalteenottojarjestelma vaatii ka-
navointiin muutoksia, jolloin rakenteita taytyy purkaa ja avata. Nykyinen IV-konehuone on ahdas;
nykyaikaiset ilmanvaihtokoneet vaativat tilaa vanhoja laitteita enemman, joten tilamuutokset on
huomioitava jarjestelma muutoksia tehtdessa. limanvaihtojarjestelman saneeraukseen suositel-
laan valmistauduttavan hankesuunnitelman kautta, jossa otetaan kantaa toteutusvaihtoehtoihin.

Kuntoluokka: 1
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Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Toimenpide-ehdotukset

IV-koneiden ja jarjestelman sanee- sis. 6.1.1 LVI-hankesuunnitelma

rauksen hankesuunnitelma

Hinta tarkentuu hankesuunnitel-
massa, toteutus LVIS-saneerauksen

yhteydessa

IV-koneiden ja jarjestelmdn saneeraus | 150 000 €

Valokuvat

] |

i
i

KIK-1 ilmanvaihtokone, (TK3)

E

Poistoilman huippuimuri vesikatolla.

IImanvaihtokonehuoneen seindt pinnoittama-
tonta villaa.
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[Imastoinnin siirto-osat

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen ilmanvaihtokanavisto on sinkittya pyoredaa kierresaumakanavaa ja osittain sinkittya
kanttikanavaa rakennusvuodelta 1963. IImanvaihtokanavat kulkevat alas laskuissa, koteloissa
seka osin nakyvissa katon rajassa. Tulo- ja poistoilmakanaviston eristyksia ei padsty tarkastele-
maan katselmuksen aikana.

Havainnot:

IImanvaihto oli katselmuksen aikana pysaytetty, joten ilmanvaihdon toimintaa ei voitu tarkastella.
Kanaviston Uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan tilojen tai niiden kayttotarkoi-
tuksen muutoksista tai ilmanvaihtojarjestelman toimintaperiaatteen muutoksista. Ilmanvaihdon
edellisen nuohouksen ajankohta ei selvinnyt |aht6tiedoista. Suositeltu nuohousvali on vahintaan
10 vuotta. Suositellaan nuohoamaan ilmanvaihdon kanavisto ja suorittamaan ilmanvaihtoverkos-
tojen mittaus ja tasapainotus tarkastelujakson alkupuolella. Talld tavoin voidaan varmistaa, etta
tiloissa toteutuu niille suunnitellut ilmamaarat ja, etta tilojen valiset painesuhteet ovat kunnossa.

Katselmuksen aikana ei havaittu palopelteja, eika palorajat olleet tiedossa. Suositellaan tarkista-
maan, onko mahdollisilla palorajoilla palopellit tai - eristeet ja lisadmaan ne tarvittaessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

IImanvaihdon nuohous ja tasapainotus - sis. 6.3.1, IV-koneiden ja jarjes-
telman saneerauksen yhtey-
dessa.

Palopeltien tarkistus palorajoilla - Huoltotoimenpide

Kanavistomuutokset IV-saneerauksen - sis. 6.3.1, IV-koneiden ja jarjes-

yhteydessa telman saneerauksen yhtey-
dessa.

Valokuvat

lImanvaihtokanavistoa ndkyvilld. lImanvaihtokanavistoa ndkyvilld.
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Kanttikanavaa pohjakerroksessa. lImanvaihtokanavistot koteloinnin sisdlld.

6.3.3  llmastoinnin paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Tilojen ilmanvaihto on toteutettu sekoittavalla ilmanvaihtojarjestelmalla. Tilojen poistoilmavent-
tiilit ovat kierrettdvia lautasventtiileita seka sdadadettavia poistoilmasaleikoita. Tuloilma tuodaan
tiloihin padosin tuloilmahajottajilla, saleikdilla ja tuloilmaventtiileilla. Siirtoilman kulku tilojen va-
lilld on toteutettu oviraoin seka joissakin tiloissa siirtoilmaventtiilein.

Havainnot:

Havaintojen perusteella Idhes kaikki ilmanvaihdon paatelaitteista ovat alkuperaisia kiinteiston ra-
kennusvuosilta 1963. Paatelaitteiden uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan tilojen
tai niiden kayttotarkoituksen muutoksista tai ilmanvaihtojarjestelman toimintaperiaatteen muu-
toksista. Suositellaan tarkistamaan ilmanvaihdon paatelaitteiden kunto koko kiinteistossa seuraa-
van nuohouksen yhteydessa ja uusimaan toimimattomat paatelaitteet.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

IImanvaihtoventtiileiden tarkastus - sis. 6.3.1, IV-koneiden ja jarjestel-
tai uusinta man saneerauksen yhteydessa.
Valokuvat

!

Ty6huoneen ilmanvaihdon pddtelaitteet.
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Uusitut ilmanvaihdon pddtelaitteet. Eteisen tuloilmahajottaja.

G7 Palontorjuntajarjestelmat

Palontorjunta- ja alkusammutuslaitteet

Jarjestelman kuvaus:

48/66

Kiinteistdssa on vesiletkukelalla varustettu pikapaloposti ja kdsisammuttimia. Pikapaloposti on
kytketty kayttovesiverkostoon. Pikapalopostikaapit ja kdsisammuttimet oli merkitty opastekyltein.

Havainnot:

Pikapalopostikaapin viimeisin kirjattu tarkastus on suoritettu 8.9.2021, taman jalkeisista tarkas-
tuksista ei ole tietoa. Pikapalopostikaapit vaikuttivat havaintojen mukaan olevan kunnossa. Kasi-
sammuttimet vaikuttivat havaintojen perusteella hyva kuntoisilta, viimeisin tarkastus on suori-
tettu 30.9.2022 ja seuraava tarkastus on ajoitettu syyskuulle 2024. Pikapalopostien maara ja uu-
sinta suositellaan tarkastettavaksi mahdollisen LVIS-saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Pikapalopostikaappien tarkastukset ja huolto tai uu-
sinta

Huoltotoimenpide

Kasisammuttimien tarkastukset ja huolto

Huoltotoimenpide

Valokuvat

Pikapalopostikaappi. Kdsisammutin merkittynd opaskyltilld.
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Sahkotekniikka

Keskimddrdiset kdyttéidt (ST 97.00 Sdhké- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus)

o vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
. on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Keskimaardinen Tilan/rakenteen/jirjes-
tekninen kayttoika telman ika

Tila/rakenne/jérjestelma Rasitusluokka: nor- (aikavili edelliseen ko-
maali (tai erikseen = konaisvaltaiseen kor-
mainittu) jaukseen)

S1 Asennus- ja apujarjestelmat _

$110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjes- | 50 vuotta
telmat

S$150 Lapiviennit 30 vuotta

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

$222 Paajakelujarjestelma 30...40 vuotta
Varavoimajarjestelma 15...25 vuotta
UPS-laitteet 10...15 vuotta
Kompensointilaitteet 20...30 vuotta

$232 LVI- ja kiinteiston seka kaytta- | 20...40 vuotta
jien laitteiden ja laitteistoiden
sahkoistys

S241 Pistorasiat 20...40 vuotta
Ajoneuvojen lammitys- ja la- Noin 30 vuotta

tauspistorasiat

S251 Sisdvalaistusjarjestelma 10...30 vuotta

$252 Ulkovalaistusjarjestelma 10...30 vuotta

S261 Sahkolammitysjarjestelmat 20...40 vuotta

S6 Turvavalaistusjarjestelmat

S610 Poistumisvalaistusjarjestelma | 15...30 vuotta
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S1 Asennus- ja apujarjestelmat

S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kiinteistokierroksen aikana ei havaittu nakyvilla olevia kaapelihyllyja muualla kuin teknisessa ti-
lassa. Kaapelihyllyja on todennakdisesti rakenteellisien kotelointien sisalld, niiden maarat ovat to-
denndkoisesti vahaisia. Kierroksella havaittiin eri tiloissa johtotieksi ja valaisimien asennusta var-
ten asennettua valaisinripustuskiskoja. Kiskoja havaittiin tiloissa, joihin oli asennettu uudet valaisi-
met, asentamisen ajankohdasta ei ole tietoa.

Vaikka tekninen kayttoika on ylitetty, hohtoteissa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjes-
telma on kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpi-
teita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Nykyiset johtotiejarjestelmat eivat mahdollista uusien asennuksien toteuttamista niille. Mahdolli-
sen laajemman peruskorjauksen yhteydessa suositellaan toteuttamaan kiinteistoon kattavat joh-
totiejarjestelmat kaapelointeja ja muita asennuksia varten.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Johtotiejarjestelmien uusiminen 25000 €

Valokuvat

Valaisinripustuskiskoa varastossa Alumiinista tikashyllyd teknisessd tilassa

S150 Lapiviennit

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin ndkyvilld oleva vaestdonsuojan lapivienti ja kaapelireiteilld olevia ldpivien-
teja. Lisdksi lapivienteja on todennakoisesti koteloiden ja rakenteiden yms. sisélla.

Havaintojen perusteella ldpivienneissa havaittiin puutteita, padsaantoisesti ldpivienneissa ei ole
tiivistyksia tai palokatkoja.

Lapiviennit suositellaan tiivistamaan asianmukaisilla menetelmilla, vaikka ne eivat olisikaan palo-
osastojen rajoja, adnien ja polyn kulkeutumisen seka ilmavuotojen vuoksi. Maan alta tulevien put-
kien lapiviennit ja putket suositellaan tiivistdmaan sisdilmaongelmien ja hajuhaittojen valtta-
miseksi.
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Suositellaan tekemaan saannollisesti palokatkojen tarkastukset ja tarvittavat korjaukset, esimer-
kiksi muutos/korjaustoiden yhteydessa. Palokatkojen sijainnit tulee tarkastaa ARK-suunnitelmista,
joihin tulee tehda osastoiva palokatko tyyppihyvaksytyin menetelmin.

Vesikatolla IV-koneiden yms. kaapelointien lapiviennit suositellaan tarkastettavaksi ja tiivistetta-
vaksi saannollisesti, tiivistamattomien lapivientien kautta sadeveden on mahdollista kulkeutua
esimerkiksi huippuimurin piipun kautta rakenteisiin.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Lapivientien/palokatkojen kunnon tar- Pienten muutostdiden tai

kistus ja korjaukset muiden toimenpiteiden yh-

teydessa

Valokuva

')-'

1l

el 15
Rakennuksen sisdlle tulevia putkia teknisessd ti- Ldpivientejd putkitettuna varastossa
lassa

Ldpivienti teknisessd tilassa Vdesténsuojan oven kiertdvd ldpivienti

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S222 Paajakelu- ja varavoimajarjestelma sekd UPS-laitteet

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kiinteiston paakeskus on liitetty Jarvi-Suomen Energian pienjanniteverkkoon, josta jakelu on to-
teutettu kiinteiston keskuksiin.

Kierroksella havaittiin padkeskus ja kompensointilaitteisto teknisessa tilassa, ryhmakeskuksia ha-
vaittiin eri puolilla kiinteist6a. Uudempia pienia ryhmakeskuksia on toteutettu kiinteistdon eri ai-
koina. Teknisessa tilassa havaittiin maadoituskisko, lisdksi tilassa havaittiin putkistojen seka lattian
maadoituksia.

Kompensointilaitteisto oli kierroksen aikana hairidtilassa. Kompensointilaitteisto suositellaan pois-
tamaan kaytosta kiinteiston vahaisen kdyttdasteen vuoksi. Kompensointilaitteisto on huomatta-
vasti uudempi kuin sahkodnjakelun muut komponentit, laitteiston asentamisen ajankohdasta ei ole
tietoa.

Keskukset ovat kiinteiston rakentamisen ajankohdan mukaisia, keskuksia on varustettu vaihtele-
vasti tulppasulakkein ja kahvavarokkein uudemmat ryhmakeskukset on varustettu johdonsuoja-
automaatein, keskuksissa ei ole vikavirtasuojauksia.

Vaikka jarjestelman tekninen kayttoika on ylitetty, kierroksella keskuksissa ei havaittu merkittavia
puutteita, joten jarjestelma on kdyttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse
kohdistaa toimenpiteitd, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta.

Suositellaan kuitenkin uusimaan kokonaisuudessaan paajakelu- sekd maadoitusjarjestelmat laa-
jemman peruskorjaushankkeen yhteydessa. Kompensointilaitteiston tarvetta suositellaan tarkas-
telemaan peruskorjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Paajakelu- ja maadoitusjarjestelmien uusi- 40 000 €
minen
Kompensointilaitteiston kdytosta poista- Huoltotoimenpide
minen

Valokuvat

-t

Pddkeskus teknisessd tilassa Kompensointilaitteisto teknisessd tilassa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



I

siITOowIiSe

Kuntoarvio

Tottinkatu 6, Savonlinna

3.6.2024

Ryhmdikeskus teknisessd tilassa

Maadoituskisko teknisessd tilassa Ryhmdkeskus IV-konehuoneessa
7.2.2  S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys
7.2.3  S232 LVI-ja kiinteiston seka kdyttdjien laitteiden ja laitteistoiden sahkdistys
Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla LVI- ja kiinteiston seka kayttdjien laitteet ja
sia yms. on kaytetty johtoreittien toteuttamiseksi laitteille.

Jarjestelmien tekniset kayttoiat ovat ylittyneet, kierroksella laitteiden ja laitteistojen sahkdistyk-
toimenpiteita lukuun ottamatta.

keen yhteydessa.

kojeet on sdhkoistetty. Asennustapoina on kaytetty erilaisia uppo- ja pinta-asennustapoja vaihte-
sissa ei kuitenkaan havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelmat ovat kayttokunnossa havain-

levasti tilojen ja tarpeen mukaan. Lisdksi rakenneaineisia kotelointeja ja alakattoja seka putkituk-

tojen perusteella. Jarjestelmiin ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huolto-
Kuntoluokka: 1

Suositellaan kuitenkin uusimaan jarjestelmat kokonaisuudessaan laajemman peruskorjaushank-
Sitowise Oy

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Laitteiden ja laitteistojen sahkoistyksien 30000 €
uusiminen
Valokuvat

Pumpun sdhkdistys teknisessd tilassa

7.3 S24 Sahkoliitantajarjestelmat

7.3.1  S241 Pistorasiat ja ajoneuvojen lammitys- ja latauspistorasiat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla pistorasiat on sahkoistetty eri puolilla kiinteis-
téa. Ajoneuvojen lammityspistorasioita havaittiin henkilokunnan pysadkdintipaikoilla. Asennusta-
poina on kaytetty erilaisia uppo- ja pinta-asennustapoja vaihtelevasti tilojen ja tarpeen mukaan.
Lisdksi rakenneaineisia kotelointeja ja alakattoja seka putkituksia yms. on kaytetty johtoreittien
toteuttamiseksi laitteille.

Kiinteistdssa on kaytossa rakentamisen ajankohdan mukaisia maadoittamattomia pistorasioita.
Kiinteistoon on lisatty rasiointeja eri aikoina tarpeen mukaan. Pistorasioita ei ole varustettu vika-
virtasuojin.

Vaikka jarjestelmien tekniset kdyttoiat on ylitetty, kierroksella ei kuitenkaan pistorasioissa ja ajo-
neuvojen lammityspistorasioissa tai niiden sahkoistyksissa ei havaittu merkittdvia puutteita, joten
jarjestelma on kayttékunnossa havaintojen perusteella.

Suositellaan kuitenkin uusimaan jarjestelmat kokonaisuudessaan laajemman peruskorjaushank-
keen yhteydessa. Peruskorjaushankkeen yhteydessa tulee harkittavaksi ajoneuvojen latausjarjes-
telman toteuttaminen.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Pistorasioiden ja ajoneuvojen lammityspis- 45000 €
torasioiden sahkoistyksien uusiminen

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

3

O-luokan pistorasia aulassa

Rasiointeja johtokanavassa Ajoneuvon limmityspistorasiakotelo seindllé

7.4 S25 Valaistusjarjestelma

7.4.1  S251 Sisdvalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston sisdvalaistus on toteutettu loisteputki
yms. valaisimilla. Osittain kiinteiston joihinkin tiloihin on asennettu uusia valaisimia, asentamisen
ajankohdasta ei ole tietoa.

T5- ja T8-loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppui elokuussa 2023. Nykyisien loisteputkivalai-
simien kayttoikaa voidaan jatkaa vaihtamalla niihin normaalin lampunvaihdon yhteydessa LED-
putket tai -lamput. LED-putkien tai lamppujen vaihdossa on syyta huomioida, etta loisteputkivalai-
simen valon tuotto saattaa muuttua, kun siihen vaihdetaan LED-putket tai lamput. LED-putket
mahdollisesti tuottavat valoa ymparilleen eri tavalla kuin perinteinen loisteputki, jolloin valaisi-
men alkuperainen optiikka ei valttamatta toimi optimaalisesti tai alkuperaisella tavalla.

Kiinteistdon nykyiset sisdvalaisimet ja niiden ohjausjarjestelmat eivat vastaa taman paivan jarjestel-
mia energiatehokkuudeltaan tai valaistusteknisiltd ominaisuuksiltaan.

Vaikka sisavalaistusjarjestelman tekninen kayttoika on ylitetty, ei jarjestelméassa havaittu merkitta-
via puutteita, joten jarjestelma on kayttékunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tar-
vitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan kuitenkin uusimaan sisavalaistusjarjestelma laajemman peruskorjaushankkeen yhtey-
desséa kokonaisuudessaan ja toteuttamaan sille energiatehokkuutta nostava kayttétarpeen mukai-
nen ohjausjarjestelma(t). Vaihtoehtoisesti voi harkita vaihtoehtoa, jossa nykyiset valaisimet

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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korvataan uusilla valaisimilla LED-lamppujen vaihtamisen sijaan, vaikka kiinteistoon ei valttamatta
ole tarkastelujakson aikana suunnitteilla laajempaa saneerausta.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen Huoltotoimenpide
LED-putkilla ja lampuilla
Sisdvalaistusjarjestelmdn uusiminen 75000 €

Valokuvat

Kohdevalaisimia aulassa

Seindvalaisin WC:ssd Uusittuja valaisimia varastossa

7.4.2  S252 Ulkovalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston ulkovalaisimia on uusittu eri aikoina, uu-
simisien ajankohdista ei ole tietoa. Valaisimet eivat kuitenkaan vastaa valaistusteknisiltd ominai-
suuksiltaan tai energiatehokkuudeltaan tdmén péivan jarjestelmia, valaisimet eivat havaintojen
perusteella ole LED-valaisimia.

Kiinteistdn valaistuksen ohjausjarjestelmat eivat vastaa taman paivan jarjestelmia.

Vaikka ulkovalaistusjarjestelman tekninen kayttoika on ylitetty, ei jarjestelmassa havaittu merkit-
tdvia puutteita, joten jarjestelma on kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tar-
vitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Nykyisien ulkovalaisimien kayttdikaa voidaan jatkaa vaihtamalla niihin normaalin lampunvaihdon
yhteydessa LED-putket tai -lamput.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Suositellaan kuitenkin uusimaan ulkovalaistusjarjestelma laajemman peruskorjaushankkeen yh-
teydessa kokonaisuudessaan ja toteuttamaan sille energiatehokkuutta nostava ohjausjarjestelma.
Vaihtoehtoisesti voi harkita vaihtoehtoa, jossa nykyiset alkuperadiset valaisimet korvataan uusilla
valaisimilla LED-lamppujen vaihtamisen sijaan, vaikka kiinteist6on ei valttamatta ole tarkastelujak-
son aikana suunnitteilla laajempaa saneerausta.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Lamppujen korvaaminen LED-lampuilla Huoltotoimenpide
Ulkovalaistusjarjestelman uusiminen 30000 €

Valokuvat

Ulkovalaisin seinéissd

Pylvdsvalaisin piha-alueella

S26 Sahkolammitysjarjestelmat

S261 Rakennuksen sahkdlammitysjarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin vesikatolla sadevesijarjestelmassa sulanapitolammityksen kaapeleita. Li-
saksi havaittiin, ettd sadevesijarjestelman kouruihin oli kertynyt lehtiad yms. Suositellaan sadeve-
sijarjestelméan sadnnollista puhdistamista, jotta sulanapitojarjestelma ja sadevedenpoisto toimii
optimaalisesti.

Sulanapitojarjestelman tekninen kayttoika on ylitetty, vaikka jarjestelman kaapelit eivat todenna-
koisesti ole alkuperaisia. Lisdksi kierroksella havaittiin vesikatolla vaurioituneita jarjestelman
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kaapeleita, joten jarjestelma ei ole kayttokunnossa. Jarjestelma suositellaan poistamaan kaytosta
valittdmasti.

Suositellaan uusimaan sulanapitojarjestelma laajemman peruskorjaushankkeen yhteydessa koko-
naisuudessaan ja toteuttamaan sille energiatehokkuutta nostava ohjausjarjestelma.

Kuntoluokka: 1

Muut tarkennukset

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio

Sadevesijarjestelman saanndllinen puhdis- Huoltotoimenpide
taminen
Sulanapitojarjestelman poistaminen kay- Heti
tosta
Sulanapitojarjestelman uusiminen 15000 €

Valokuvat

Vaurioitunut sulanapitokaapeli sadevesi- Sulanapitokaapeli lehtien yms. seassa sadevesi-
kourussa kourussa

7.6 S6 Turvavalaistusjarjestelmat

7.6.1  S610 Poistumisvalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin poistumistievalaisimia eri puolilla kiinteist6a ovien yhteydessa, lisaksi pois-
tumisreiteilla havaittiin jalkivalaiseviakyltteja. Keskuslaitteisto havaittiin teknisessa tilassa.

Vaikka ulkovalaistusjarjestelman tekninen kayttoika on ylitetty, ei jarjestelmassa havaittu merkit-
tdvia puutteita, joten jarjestelma on kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tar-
vitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan kuitenkin uusimaan jarjestelma kokonaisuudessaan laajemman peruskorjaushank-
keen yhteydessa. Kiinteistdn tulevasta kayttdtavasta riippuen, suositellaan tarkastelemaan vara-
valaisimien lisdamista jarjestelmaan poistumistievalaisimien lisaksi.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman toiminnan sdanndllinen tarkastus Huoltotoimenpide
Poistumistievalaistusjarjestelmén uusiminen 25000 €

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

|- e W

Turvavalokeskus teknisessd tilassa Poistumistievalaisin sekd jélkivalaisevakyltti
toimistossa

Tietotekniset jarjestelmat

Keskimddrdiset kdyttéidt (ST 97.00 Sihko- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus)

e vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
° on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Keskimaardinen Tilan/rakenteen/jdrjes-
tekninen kdyttoikd = telman ika

Tunnus Tila/rakenne/jérjestelma Rasitusluokka: nor- (aikavili edelliseen ko-
maali (tai erikseen | konaisvaltaiseen kor-
mainittu) jaukseen)

Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat
T110 Antennijarjestelma 15...40 vuotta
T130 Yleiskaapelointijarjestelma 10...30 vuotta
T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat
T530 Kulunvalvontajarjestelma 5...15 vuotta
Murtoilmaisujarjestelma 15 vuotta
T550 Kameravalvontajarjestelma 8...15 vuotta
T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
T610 Paloilmoitinjarjestelma 20...35 vuotta
Savunpoiston ohjaus- ja valvonta- | 20...35 vuotta
jarjestelma

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

T810 Rakennusautomaatiojarjestelma | 3...30 vuotta

T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

T110 Antennijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin vesikatolla antennimasto ja keskuskomerossa jarjestelman kytkentakaappi.
Antennirasioita kerroksissa ei kierroksen aikana havaittu.

Vaikka antennijarjestelman tekninen kayttoika on ylitetty, ei jarjestelmassa havaittu merkittavia
puutteita, joten jarjestelma on kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse
kohdistaa toimenpiteita, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta.

Suositellaan kuitenkin varautumaan antennijarjestelman uusimiseen laajemman peruskorjaus-
hankkeen yhteydessa. Hankkeen yhteydessa tulee harkittavaksi jarjestelman tarpeellisuus ja kayt-
tOaste kiinteistossa seka antennimaston mahdollinen korvaaminen tietoliikenneratkaisuin.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Antennijarjestelman uusiminen 10000 €

Valokuvat

Antennimasto vesikatolla Antennijdrjestelmdn kaappi keskuskomerossa

T130 Yleiskaapelointijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin lukittu jakokaappi kdytavalla ja valokuidun liitantalaitteet teknisessa tilassa
seka yleiskaapelointirasioita eri puolilla kiinteistda. Lisaksi havaittiin langattoman verkon tukiase-
mia. Jarjestelman osat ovat eri ajoilta, niiden asentamisen ajankohdista ei ole tietoa, jarjestelman
rasioinnit ovat arvioitu ylittdneen teknisen kayttoikansa.

Kierroksella havaittiin teknisessa tilassa puhelimen liittymakaapeli ja puhelinrasiointeja eri puolilla
kiinteistda. Kiinteistossa on myos puhelinjakamo erillisessa huoneessa, johon ei ollut paasya.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Suositellaan purkamaan puhelinjarjestelma seuraavan laajemman peruskorjaushankkeen yhtey-
dessa ja korvaamaan se yleiskaapelointijarjestelmalla.

Vaikka yleiskaapelointijarjestelman tekninen kayttoika on ylitetty, ei jarjestelmassa havaittu mer-
kittavia puutteita, joten jarjestelma on kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei
tarvitse kohdistaa toimenpiteitd, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan kuitenkin varautumaan yleiskaapelointijarjestelman uusimiseen laajemman peruskor-

jaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Puhelinjarjestelman purkaminen

Laajemman hankkeen yhtey-
dessa

Yleiskaapelointijarjestelman uusiminen 35000 €

Valokuvat

Jakokaappi kdytdvdlld

Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Teleliittymdn aktiivilaitteet teknisen tilan hyl-
lylld
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Puhelimen liittymiskaapeli pédtettynd koteloon
teknisessd tilassa

Puhelinrasia toimistossa

T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

T530 Kulunvalvonta- ja murtoilmaisujadrjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin murtoilmaisujarjestelman kojeita, kdyttolaitteita kahdella sisddnkaynnilla ja
lilketunnistimia eri puolilla kiinteistda. Oletettavasti laitteisto ei ole kdytossa. Jarjestelma on uu-
sittu, uusimisen ajankohdasta ei ole tietoa, jarjestelman oletetaan ylittdneen teknisen kayt-
toikansa.

Vaikka murtoilmaisujarjestelman tekninen kadyttoika on ylitetty, ei jarjestelmassa havaittu merkit-
tavia puutteita, joten jarjestelma on kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tar-
vitse kohdistaa toimenpiteitd, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta.

Suositellaan kuitenkin varautumaan murtoilmaisujarjestelman uusimiseen laajemman peruskor-
jaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Murtoilmaisujarjestelman uusiminen 25000 €

Valokuvat

]

Kdyttélaite sisciéinkdynnin yhteydessd Liiketunnistin aulassa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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T550 Kameravalvontajarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin rakennuksen ulkoseinalla valvontakamera, keskuslaitteistoa tai katselupis-
tetta ei kierroksen aikana havaittu. Myoskdaan muita kameroita ei havaittu. Jarjestelman toteutta-
misen ajankohdasta ei ole tietoa, oletetaan, ettd tekninen kayttoika lahestyy loppuaan.

Suositellaan uusimaan kameroita yksitellen niiden vikaannuttua kokonaisvaltaisen uusimisen si-
jaan, kiinteistoon ei ole suunnitteilla laajempaa korjausta lahiaikoina.

Vaikka kameravalvontajarjestelman tekninen kdyttoika on ylittymassa, ei jarjestelmassa havaittu
merkittavia puutteita, joten jarjestelma on kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan
ei tarvitse kohdistaa toimenpiteitd, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta.

Suositellaan kuitenkin varautumaan kameravalvontajarjestelman uusimiseen laajemman perus-
korjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Jarjestelman toiminnan sdanndllinen tar- Huoltotoimenpide
kastus
Kameravalvontajarjestelman uusiminen 20000 €

Valokuvat

Valvontakamera ulkoseindllé

T6 Paloturvallisuusjarjestelmat

T610 Paloilmoitin- seka savunpoiston ohjaus ja valvontajarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin teknisessa tilassa paloilmoitinkeskus ja paloilmaisimia eri puolilla kiinteis-
toa. Paloilmoitinpainikkeen yhteyteen lisatyn tekstin mukaisesti paloilmoitinjarjestelmaa ei ole
liitetty hatdkeskukseen.

Vaikka paloilmoitinjarjestelméan tekninen kayttoika on ylitetty, ei jarjestelmassa havaittu merkitta-
via puutteita, joten jarjestelma on kayttékunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tar-
vitse kohdistaa toimenpiteitd, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta.
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Suositellaan kuitenkin varautumaan paloilmoitinjarjestelman uusimiseen laajemman peruskor-
jaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Paloilmoitinjarjestelman toiminnan saan- Huoltotoimenpide
noéllinen tarkastaminen
Paloilmoitinjarjestelmdn uusiminen 25000 €

Valokuvat

Paloilmoitinkeskus teknisessd tilassa Paloilmoittimen painike kdytdvdlld

T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

T810 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa on havaintojen perusteella keskitetty rakennusautomaatiojarjestelma. Katselmuksen
perusteella valvonta-alakeskus sijaitsee lammonjakohuoneessa; tiedossa ei ole, milta osin kiinteis-
toautomaatiosta on liitetty valvonta-alakeskukseen. Erillista kiinteistd valvomoa ei kiinteistossa
havaittu. llmanvaihtojarjestelmien kenttalaitteet, anturit, Iahettimet ja toimilaitteet, olivat havain-
tojen mukaan padaasiassa alkuperaisia vuodelta 1964. Vesiverkostojen kenttalaitteet olivat uusittu
lammonjaon alajakokeskuksen uusinnan yhteydessa vuonna 2004.

Havainnot:

Kohteen suunnitelmia tai muita dokumentteja ei ollut kdytettavissa; oletettavasti limmaonjako-
huoneessa sijaitseva valvonta-alakeskus on uusittu kaukoldmmaonalajakokeskuksen uusinnan yh-
teydessa vuonna 2004. Valvonta-alakeskuksien tekninen kaytt6ika on noin 10—15 vuotta, ndin ol-
len alakeskuksen tekninen kayttoika on ylittynyt.

IImanvaihtojarjestelmien sdatimien, antureiden ja mittareiden toiminnasta ei saatu kasitysta,
koska ilmanvaihto oli katselmuksen aikana pysaytetty. lImanvaihtojarjestelmien saatimet, toimi-
laitteet, anturit ja mittarit ovat havaintojen perusteella joko alkuperaisia tai yksittain uusittuja.
Komponenttien keskimaarainen tekninen kdyttoika on noin 15 vuotta, joten ndma ovat ylittdneet
teknisen kayttoikdnsa jo vuosia sitten.
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Kaukolammonjakokeskuksen saatimet, toimilaitteet, anturit ja mittarit on havaintojen perusteella
uusittu kaukolammonjakokeskuksen uusimisen yhteydessa vuonna 2004 ja ovat paallisin puolin
hyvassa kunnossa. Naiden toimintaa ei voitu katselmuksen aikana tarkastella, koska kiinteisto on
kytketty irti kaukolammaosta. Vesiverkostojen kenttdlaitteiden teknisen kayttoidan ollessa noin 15
vuotta, on komponenttien tekninen kayttdika nain ollen ylittynyt.

Rakennusautomaation osalta suositellaan kattavaa saneerausta vastamaan nykyajan vaatimuksia,
jolloin voidaan varmistaa laitteiden ja tarvittavien halytysten toiminta. Saneeraus suositellaan si-
joittamaan mahdollisen suuremman LVIAS-saneerauksen yhteyteen.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Rakennusautomaation uusinta 30000 € Esim. IV-koneiden ja -jdrjestelmadn sanee-
rauksen yhteydessa

Valokuvat

IV-koneen sddtélaitteita ja antureita

Ldmmitysverkoston toimilaitteita ja anturointia

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuntoarvio 66/66
Tottinkatu 6, Savonlinna

3.6.2024

Energiatalouden selvitys

Kohde on ollut poissa kaytosta jo jonkin aikaa. Tilaajalta saatiin kayttoon kaukolammon kulutus-
tiedot vuodelta 2023. Veden ja sdhkon kulutustietoja tai lammonkulutuksen osalta vuotta 2023
vanhempia kulutustietoja ollut kdytettavissa. Alla on esitetty Motivan laatiman Palvelusektorin
ominaiskulutuksia (2013—2021) -taulukon mukaisia vertailuarvoja (mediaani) kirjasto-, museo- ja
nayttelyhallirakennusten osalta.

Lampoenergian kokonaiskulutus vuonna 2023 oli n. 330 MWh. Suuntaa antava lammo&n ominais-
kulutus vuonna 2023 oli 23,17 kWh/r-m3. Vertailuarvo lampoéenergian ominaiskulutukselle on 34,2
kWh/r-m3. Laimménkulutuksen osalta kulutusvertailua ei voida yhden vuoden kulutuksen ja puut-
teellisten lahtotietojen perusteella tehda.

Vertailuarvo veden ominaiskulutukselle on 42,9 dm3/r-m3.
Vertailuarvo kiinteistdsahkén ominaiskulutukselle on 15,0 kWh/r-m3.

Huomioitavaa on, ettd Motivan ilmoituksen mukaan esitettyihin ominaiskulutuksiin tulee suhtau-
tua varauksella energiakatselmusten maaran laskun vuoksi, jolloin ei saada vertailukelpoisia tilas-
toja.

Liitteet
1. PTS-taulukot (RAK, LVI ja Sahko)

Sitowise Oy
Mikkelissa 3.6.2024

Mika Tuukkanen, ins. AMK Kari Tarhonen, ins. AMK

f
n
AF

/A

Seppo Tarvainen, ins. AMK

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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PTS kustannukset 2025 2026 2027 2028 2032 2033 2034 Yhteensa (t€)
Rakennetekniikka 1,0 65,0 00 15330 00 4,0 8,0 7,0 5,0 64,0 8,0 1695,0
LVIA-tekniikka 20,0 0,0 0,0 490,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 510,0
Sahko- ja tietotekn. jar;j. 0,0 0,0 0,0 400,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 400,0

2605,0

PTS kustannukset t€

1600,0 - Rakennustilav. m*
arvio -> i) Huoneistoala m?
1400,0 £/m?> €/m?/a Kust. jakauma
1356 136 RAK
1200,0 408 41 LVIA
320 32 S
2084€ 208¢€
1000,0
800,0
600,0
400,0
200,0

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

m Rakennetekniikka LVIA-tekniikka ~ m Sahko- ja tietotekn. jarj.
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Rakennetekniikka
Rakenneosa/toimenpide 024 0 026 0 028 029 030 0 0 0 034
113|Kuivatusrakenteet

Salaojien ja sadevesiviemarien kuvaus / huuhtelu 3,0 3,0 3,0

Kasvillisuuden karsiminen sokkelin vierustalta 1,0

Perusmuurin vedeneristyksen uusiminen ja
vierustojen maatayttdjen uusiminen seka
maanpinnan muotoilujen korjaus rakennuksen

ymparilla. 60,0
115 Alueen péaallysrakenteet
Asfaltointien paikkakorjaus (budjettivaraus) 5,0 50
Muiden paéllysrakenteiden huoltokunnostukset
(budjettivaraus) 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Betonilaatoitusten uusiminen/korjaus 10,0
Koilliskulman laatoituksen/rakennekerrosten
korjaus 6,0

116, 117 |Aluevarusteet ja -rakenteet

Aluevarusteiden ja -rakenteiden
huoltokunnostukset (budjettivaraus) 10,0 50 50

122 |Perustukset ja alapohjat

Maanvastaisten rakenteiden peruskorjaus. X

Kiinteistdn kattava rakenne- ja kosteustekninen
kuntotutkimus 30,0

123/Runko

Rakennetekninen kuntotutkimus X

Véestonsuojan 10-vuotistarkastus 3,0
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124 Julkisivut

Sokkelien huoltokorjaus. Budjettivaraus, toteutus
laajemman hankekokonaisuuden yhteydessa. 20,0
Elementtisaumojen uusiminen 10,0
Ikkunoiden ja ulko-ovien huoltokorjaukset
(budjettivaraus) 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0

Puuikkunoiden uusiminen 60,0
Ulkoseinarakenteiden kuntotutkimus X
Puuovien uusiminen 2,0
125|Ulkotasot
Puuosien huoltokunnostus 5,0
Pohjakerroksen pohjoisen sisaankaynnin katoksen
korjaus 4,0
Parvekerakenteen kuntotutkimus X
126 Vesikatot

Vesikaton ja ylapohjan tarkastus- ja
huoltotoimenpiteet X X X X X X X X X X X
Vesikatteiden uusiminen 100,0
132|Tilajako-osat
Valiovien uusiminen/kunnostus 3,0 9,0 3,0
133|Tilapinnat
Psisétilat, peruskorjaus (budjettivaraus) 1300,0
Markatilat, siirtdvat korjaukset (budjettivaraus) 4,0
AHA-kartoitus 5,0
251 Siirtolaitteet
Hissien maaraaikaistarkastukset X X X X
Hissikuntoarvio 1,0




LVI-Tekniikka

Jarjestelmd/toimenpide

2024

2025
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2026 2028 2029 2030 ALK 2032 2033 2034

G1

Lammitysjarjestelmat

6.1.1

Lammityksen keskusosat

Hankesuunnitelma l&mpd&johtoverkoston
saneerauksesta ja siirtymisestd maalampoon

5,0

Kaukolammon alajakokeskuksen uusinta

30,0

6.1.2

Lammityksen siirto-osat

Linjasaato- ja sulkuventtileiden uusiminen,
jarjestelméan tasapainotus seka jarjestelmén
huuhtelu

40,0

LVV-kuntotutkimus

15,0

6.1.3

Ladmmityksen paateosat

Patteriventtiileiden uusiminen, sis. Kohtaan
6.1.2

Pattereiden huuhtelu, sis. Kohtaan 6.1.2

Pattereiden kuntotutkimus, sis. Kohtaan 6.1.2

G2

Vesi- ja viemarijarjestelméat

6.2.1

Vesi- ja viemérijarjestelmien keskusosat

Tonttiviemareiden uusinta

20,0

Vesimittarin tilaus ja asennus,
huoltotoimenpiteenéd

Tonttivesijohdon uusinta

5,0

Sadevesijarjestelmén saneeraus

40,0

6.2.2

Vesi- ja viemérijarjestelmien siirto-osat

LVV-kuntotutkimus,sis. kohtaan 6.1.2

Kayttovesiverkoston ja viemériverkoston
korjauksen hankesuunnitelma,sis. kohtaan
6.1.2

Kayttovesiverkoston ja viemériverkoston
saneeraus

175,0
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6.2.3

Vesi- ja viemérijarjestelmien paéateosat

Vesikalusteiden uusimiset

G3

limastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat

6.3.1

limastoinnin keskusosat

IV-koneiden ja jarjestelmén saneerauksen
hankesuunnitelma

IV-koneiden ja jérjestelmén saneeraus

150,0

6.3.2

lImastoinnin siirto-osat

limanvaihdon nuohous ja tasapainotus,sis.
kohtaan 6.3.1

Palopeltien tarkistus palorajoilla

Kanavistomuutokset IV-saneerauksen
yhteydessa,sis. kohtaan 6.3.1

6.3.3

Iimastoinnin paateosat

limanvaihtoventtiileiden tarkastus tai
uusinta,sis. kohtaan 6.3.1

G7

Palontorjuntajarjestelméat

6.4.1

Palontorjunta- ja alkusammutuslaitteet

Pikapalopostikaappien tarkastukset ja huolto
tai uusinta

Kasisammuttimien tarkastukset ja huolto

T8

Automaatio- ja mittausjarjestelméat

8.5.1

Rakennusautomaatiojarjestelmat

Rakennusautomaation uusinta

30,0




Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

2024 2025 2026 2027

2028

2029

2030

2031

2032
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2034

S110

Jarjestelméa/toimenpide
Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

Johtotiejarjestelmien uusiminen

25,0

S150

Lapiviennit

Lapivientien ja palokatkojen kunnon
saannolliset tarkastukset ja korjaukset

X X X

S222

Paajakelu- ja varavoimajarjestelma seka UPS-laitteet

Padjakelu- ja maadoitusjérjestelmien
uusiminen

40,0

S232

LVI- ja kiinteiston seka kayttajien laitteiden

ja laitteistoiden sahkoistys

Laitteiden ja laitteistojen sahkoistyksien
uusiminen

30,0

S241

Pistorasiat ja ajoneuvojen l[ammitys- seka latauspistorasiat

Pistorasioiden ja ajoneuvojen
l&ammityspistorasioiden sahkdistyksien
uusiminen

45,0

5251

Sisévalaistusjarjestelméa

Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen
LED-putkilla ja lampuilla

Sisavalaistusjarjestelman uusiminen

75,0

5252

Ulkovalaistusjarjestelméa

Lamppujen korvaaminen LED-lampuilla

Ulkovalaistusjérjestelman uusiminen

30,0

S261

Rakennuksen sahkdlammitysjarjestelmat

Sadevesijarjestelmien sdannollinen
puhdistaminen

Sulanapitojérjestelman poistaminen
kaytosta

Sulanapitojérjestelmén uusiminen

15,0
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S610 |Poistumisvalaistusjarjestelma
Jarjestelmén toiminnan sé&nnéllinen X X X X X
tarkastus
Poistumistievalaistusjarjestelmén 250
uusiminen '
T110 Antennijarjestelma
Antennijérjestelman uusiminen 10,0
T130 | Yleiskaapelointijarjestelma
Puhelinjarjestelmén purkaminen X
Yleiskaapelointijarjestelman uusiminen 35,0
T530 | Kulunvalvonta- ja murtoilmaisujarjestelmaét
Murtoilmaisujérjestelmén uusiminen 25,0
T550 | Kameravalvontajarjestema
Jarjestelmén toiminnan sé&nnéllinen X X X X X
tarkastus
Kameravalvontajérjestelmén uusiminen 20,0
T610 | Paloilmoitin- sekd savunpoiston ohjaus ja valvontajarjestelmat
Pjall.0|Irp()_ltlnjarjestelmar\ toiminnan X X X X X
saannollinen tarkastaminen
Paloilmoitinjérjestelman uusiminen 25,0



